Prospecto Resumido de Distribuicao Publica de Contratos de Investimento Coletivo Vinculados a
Unidades Autébnomas Imobiliarias Hoteleiras do Empreendimento

CONDOMINIO IMAN ESTANPLAZA FARIA LIMA

OFERTADOS PELA INCORPORADORA
Lucius Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

CNPJ/MF n2 46.213.765/0001-30

E PELA ADMINISTRADORA HOTELEIRA
Estanplaza Administradora Hoteleira e Comercial Ltda.

CNPJ/MF n201.943.121/0001-30

Distribuicdo publica de contratos de investimento coletivo vinculados a 191 (cento e noventa e uma)
unidades autébnomas imobilidrias e suas dreas comuns, destinadas a fins exclusivamente hoteleiros, do
empreendimento imobiliario Condominio Iman Estanplaza Faria Lima (“Unidades Imobiliarias”,
“Empreendimento” e “Oferta”, respectivamente) perfazendo o montante total de até:

R$ 90.216.800,00

As Unidades Imobilidrias serdo alienadas pela Lucius Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade
limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Republica do Libano, 611,
CEP 04501-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n246.213.765/0001-30 (“Incorporadora”), por meio de
oferta publica realizada com dispensa de registro e de determinados requisitos, nos termos do artigo
42 da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e da Deliberagdo CVM n? 734, de 17 de margo de 2015
(“Deliberacdao CVM 734”). A Oferta é composta por 191 (cento e noventa e uma) Unidades Imobiliarias
com preco unitario minimo que varia de R$443.200,00 (quatrocentos e quarenta e trés mil e duzentos
reais) (“Preco Minimo”) a R$564.800,00 (quinhentos e sessenta e quatro mil e oitocentos reais)
conforme as caracteristicas de cada Unidade Imobilidria e considerando os valores de tabela para o
langamento, totalizando o montante de até RS 90.216.800,00 (noventa milhdes, duzentos e dezesseis
mil e oitocentos reais) (“Valor Total da Oferta”).

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores que: (i) possuam, ao menos, RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) de patrimdnio; ou (ii) invistam, ao menos, R$300.000.000,00 (trezentos mil reais) na
Oferta.

A data deste Prospecto Resumido é 30 de setembro de 2015.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Resumido, os termos indicados abaixo terdo os significados a eles a seguir

atribuidos:

Administradora Hoteleira

CIC

Cadigo Civil
Coddigo de Processo Civil

Compromisso de Venda e
Compra

Condominio

Condoémino

Construtora

Contrato de Administra¢ao

Contrato de Locagdo

Estanplaza Administradora Hoteleira e Comercial Ltda.

Contratos de Investimento Coletivo que vinculam os adquirentes de
Unidades Imobiliarias.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Lei n2 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada.

Instrumento Particular de “Contrato de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Imobilidria a ser Construida e outras Avencgas” a ser celebrado
entre a Incorporadora e cada Subscritor, nos termos da minuta constante
do Anexo | deste Prospecto Resumido.

O Empreendimento, composto pelo conjunto de Proprietarios e usuarios
das Unidades Imobiliarias e areas comuns

Proprietdrio e usuario das Unidades Imobilidrias e dreas comuns

Construtora a ser contratada futuramente pela Incorporadora com base
nos critérios de solidez financeira, reputacdo positivo, qualidade técnica e
prego.

Contrato de Administracdo Condominial de Natureza Hoteleira a ser
celebrado entre, de um lado, a Incorporadora e o condominio do
Empreendimento, e, de outro lado, a Administradora Hoteleira, nos termos
da minuta constante do Anexo | deste Prospecto Resumido.

Contrato de Locacdo a ser celebrado entre, de um lado, a Incorporadora
e/ou os Proprietarios, na qualidade de sucessores da Incorporadora, e, de
outro lado, a Administradora Hoteleira, tendo por objeto a locacdo de cada
uma das Unidades Imobilidrias para a Administradora Hoteleira, que
constitui o Anexo Il do Contrato de Constituicdo de SCP cuja minuta, por
sua vez, consta do Anexo | deste Prospecto Resumido.



Contrato de Prestagdo de
Servicos

Contratos do
Empreendimento

Controladores da
Incorporadora

Convengdo de Condominio

CVM

Data de Abertura

Declaragdo do Subscritor

Deliberagdo CVM 734

Despesas Operacionais

Empreendimento

Contrato de Prestacdo de Servicos de Assessoria Técnica e Pré-Operacional
de Natureza Hoteleira, a ser celebrado entre, de um lado, a Incorporadora
e o Condominio, e, de outro lado, a Administradora Hoteleira, nos termos
da minuta constante do Anexo | deste Prospecto Resumido.

Sdo os contratos e documentos que regem as relagdes juridicas do
Empreendimento, conforme descritos no item “Regime Juridico” na Secao
“Caracteristicas Principais da Oferta” deste Prospecto Resumido, que
constam do Anexo | deste Prospecto Resumido.

S3ao as pessoas fisicas que, em conjunto, detém a maioria das quotas
representativas do capital social da Incorporadora, quais sejam: Sra. Maria
Sylvia Haidar Suriani, Sr. Lucio Suriani e Sra. Sylvia Suriani Sabie.

Minuta da Convencdo de Condominio Edilicio “Iman Estanplaza Faria
Lima”, que regulamentara a destina¢do das areas do Empreendimento, os
direitos, obrigacdes e as rela¢gdes de propriedade entre os Proprietarios,
enquanto condéminos, fixando normas de convivéncia e a forma de
administracdo do Condominio.

Comissao de Valores Mobiliarios.

A data em que, cumulativamente, as seguintes condi¢des deverdo ter sido
verificadas: (i) vistoria realizada por empresa especializada, atestando que
as Unidades Imobilidrias estdo completamente concluidas, montadas,
equipadas e decoradas, conforme os padrdes da marca; (ii) terem sido
expedidos os alvaras e licengas operacionais e de funcionamento
necessarios a regular operacdo da SCP e das demais atividades
condominiais; (iii) ter sido realizada a assembleia de instalacdo de
condominio de uso; e (iv) ser transferida a Administradora Hoteleira a
posse das Unidades Imobilidrias.

Declaracdo a ser assinada por cada Subscritor quando da subscricdo de uma
ou mais Unidades Imobilidrias vinculadas aos CIC no ambito da Oferta.

Deliberacdo CVM n2 734, de 17 de marco de 2015.

Despesas descritas no Anexo |l do Contrato de Constituicio de SCP e
refletidas na secdo “Remuneracdo dos Proprietarios” deste Prospecto
Resumido.

O empreendimento imobilidrio hoteleiro “Condominio Iman Estanplaza
Faria Lima”, a ser construido no Imével.



Estudo de Viabilidade

IGP-M

Imovel

Incorporadora
Instrug¢ao CVM 400

SCP

Subscritor

IPTU

Lei das Sociedades por
Acgoes

Lei de Arbitragem

Lei de Condominio e
Incorporagoes

Lei dos Corretores de
Imoveis

Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios

Relatdrio acerca da viabilidade hoteleira do Empreendimento, elaborado
pela Hotel Invest, datado de 19 de fevereiro de 2015, constante do Anexo
lIl do presente Prospecto Resumido.

indice Geral de Precos-Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas

Imovel situado na Rua Lourenco Marques, n2 10, complemento 18, Jardim
Paulista, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme
incorporacdo que sera registrada na matricula n2 188.321 do 42 Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, cujo projeto de construgao
foi aprovado nos termos do Alvara de Aprovacdo de Edificagdo Nova n@
2014/03103-00 e seu apostilamento de n2 2014/03103-01, expedido em 26
de fevereiro de 2014, e do Alvara de Execugdo de Edificacdo Nova n2
2014/29345-00 (Processo n? 02002-0134456-0) emitido pela Prefeitura
Municipal de S3o Paulo, sobre o qual serd construido o Empreendimento.

Lucius Empreendimentos Imobilidrio Ltda.
Instrucdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Sociedade em Conta de Participacdo criada pelo Contrato de Constituicdo
de SCP na qual a Incorporadora e/ou os Proprietarios, na qualidade de
sucessores da Incorporadora, constam como sdcios participantes enquanto
a Administradora Hoteleira consta como sdcia ostensiva.

Cada uma das pessoas fisicas ou juridicas, ou outras entidades, que invista
no Empreendimento por meio da subscricao de CIC vinculados a Unidade
Imobiliaria.

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n29.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada.

Lei n?4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.

Lei n2 6.530, de 12 de maio de 1978, conforme alterada.

Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.



Lei do Sistema de
Financiamento Imobiliario

Lei 10931/2004

Memorial de Incorporagao

Oferta

Ofertantes

Administradora Hoteleira

Preco da Unidade

Pre¢o Minimo

Proprietarios

Prospecto Resumido

Real

Unidade Imobiliaria

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Memorial de Incorporacao do Empreendimento registrado sob R.02 na
matricula n? 188.321 do 4¢ Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Sao Paulo.

A oferta publica de distribuicdo de CIC vinculados a Unidades Imobiliarias
do Empreendimento.

Incorporadora e Administradora Hoteleira, quando referidas em conjunto.

Estanplaza Administradora Hoteleira e Comercial Ltda., sociedade limitada
que integra o Grupo Estancorp.

Preco unitario de cada Unidade Imobilidria do Empreendimento.

O preco unitdrio minimo para a subscricdo de uma Unidade Imobilidria do
Empreendimento, correspondente a RS$443.200,00 (quatrocentos e
quarenta e trés mil e duzentos reais).

Sao os Subscritores assim que quitam integralmente o Preco da Unidade e
adquirem a propriedade da(s) Unidade(s) Imobilidria(s), sucedendo a
Incorporadora nos direitos e obrigacdes previstos dos Contratos do
Empreendimento.

Este Prospecto Resumido de Distribuicdo Publica de Contratos de
Investimento Coletivo Vinculados a Unidades Imobilidrias do
Empreendimento Condominio Iman Estanplaza Faria Lima, datado de 30 de
setembro de 2015.

A moeda corrente no Brasil.

Cada uma das 191 (cento e noventa uma) unidades imobilidrias autbnomas
do Empreendimento, operadas de acordo com a marca Estanplaza, e suas
areas comuns, destinadas a fins exclusivamente hoteleiros e colocadas a
venda pela Incorporadora.



CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DA OFERTA

Nome do Empreendimento Condominio Iman Estanplaza Faria Lima
Incorporadora/Co-Ofertante Lucius Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Administradora Hoteleira/Co-  Estanplaza Administradora Hoteleira e Comercial Ltda.
Ofertante

Numero de Unidades 191 (cento e noventa e uma) Unidades Imobiliarias com
Imobilidrias a serem vendidas = matriculas especificas, separadas e diversas da(s) matricula(s) do
Imdvel em que se encontrara localizado o Empreendimento.

As 191 (cento e noventa e uma) Unidades Imobilidrias serdo
divididas em:

e 13 (treze) Unidades Imobilidrias de area privativa
equivalente a 21,62 m? (vinte e um metros e sessenta e
dois centimetros quadrados);

e 26 (vinte e seis) Unidades Imobilidrias com areas
privativas equivalentes a 21,85 m? (vinte e um metros e
oitenta e cinco centimetros quadrados);

e 114 (cento e quatorze) Unidades Imobilidrias com dreas
privativas equivalentes a 22,20 m? (vinte e dois metros e
vinte centimetros quadrados);

e 12 (doze) Unidades Imobilidarias com dareas privativas
equivalentes a 25,38 m? (vinte e cinco metros e trinta e
oito centimetros quadrados); e

e 26 (vinte e seis) Unidades Imobilidrias com 4areas
privativas equivalentes a 27,55 m? (vinte e sete metros e
cinquenta e cinco centimetros quadrados).

Precos Minimos O Preco Minimo para a aquisicdao das Unidades Imobilidrias é de
R$443.200,00 (quatrocentos e quarenta e trés mil e duzentos
reais), correspondente as Unidades Imobilidrias de area privativa
equivalente a 21,62 m? (vinte e um metros e sessenta e dois
centimetros quadrados).

Desse modo, os precos minimos para a aquisi¢ao a vista dos
diferentes tipos de Unidades Imobilidrias sdao os seguintes
(“Precos Minimos”):

e RS$443.200,00 (quatrocentos e quarenta e trés mil e
duzentos reais) para Unidades Imobilidrias de area
privativa equivalente a 21,62 m? (vinte e um metros e
sessenta e dois centimetros quadrados).



Valor Total da Oferta

Forma de Pagamento

Destinacdo dos Recursos

Vinculag¢ao aos CIC

e RS$447.900,00 (quatrocentos e quarenta e sete mil e
novecentos reais) para Unidades Imobilidrias com areas
privativas equivalentes a 21,85 m? (vinte e um metros e
oitenta e cinco centimetros quadrados);

e R$455.100,00 (quatrocentos e cinquenta e cinco mil e
cem reais) para Unidades Imobilidrias com dreas
privativas equivalentes a 22,20 m? (vinte e dois metros e
vinte centimetros quadrados);

e RS$520.300,00 (quinhentos e vinte mil e trezentos reais)
para Unidades Imobilidgrias com dreas privativas
equivalentes a 25,38 m? (vinte e cinco metros e trinta e
oito centimetros quadrados); e

® RS$564.800,00 (quinhentos e sessenta e quatro mil e
oitocentos reais) para Unidades Imobilidrias com areas
privativas equivalentes a 27,55 m? (vinte e sete metros e
cinquenta e cinco centimetros quadrados).

O valor dos precos de todas as Unidades Imobilidrias, serd
corrigido, mensalmente, pela variacdo do INCC - indice Nacional
de Custos da Construgdo Civil-DI, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas. Apds a entrega da Unidade Imobiliaria
ao Subscritor, a correcdo monetdria se dard pelo IGP-M,
calculado e divulgado pela Fundagado Getulio Vargas, acrescido de
juros de 12% (doze por cento) ao ano pela Tabela Price.

O valor total da Oferta é de até RS 90.216.800,00 (noventa
milhdes, duzentos e dezesseis mil e oitocentos reais)
correspondente a multiplicacdo dos precos de cada um dos
diferentes tipos de Unidades Imobilidrias pela respectiva
guantidade de Unidades Imobilidrias de tal tipo.

A forma de pagamento do Preco da Unidade se dard nos termos
previstos no Compromisso de Compra e Venda.

Os recursos liquidos captados pela Incorporadora por meio da
Oferta serdo integralmente destinados a Incorporadora e
utilizados para a viabilizagdo e implementacdo do
Empreendimento e a remunera¢ao da Incorporadora, em
conformidade com a Lei de Condominio e Incorporacoes.

As Unidades Imobilidrias encontram-se vinculadas aos CICs
constantes do Anexo | deste Prospecto Resumido e, em especial,
ao Contrato de Constituicdo de SCP. Por meio da subscricdo de
Unidades Imobilidrias, o Subscritor adere expressamente aos
termos e condic¢des de tais CICs, fazendo também jus a eventuais



Exploragao do
Empreendimento

Publico Alvo

Inadequacao da Oferta

Data de Inicio da Oferta

Prazo de Duragao da Oferta

Intermediagao

10

rendimentos decorrentes dos CIC assim que se tornar
Proprietario.

O Empreendimento encontra-se locado a Administradora
Hoteleira por um prazo minimo de 9 (nove) anos e 11 (onze)
meses contados da Data de Abertura, sendo que durante o prazo
em que o Contrato de Constituicdo de SCP estiver em vigor, o
Empreendimento sera explorado comercialmente pela
Administradora Hoteleira, ndo podendo o Subscritor durante
esse prazo exercer qualquer direito de uso sobre a Unidade
Imobiliaria por ele adquirida.

Em consonéancia com o item Il (a) da Deliberagcdo CVM 734, a
Oferta é destinada exclusivamente a investidores: (i) que
possuam ao menos R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) de
patriménio; ou (ii) invistam ao menos R$300.000,00 (trezentos
mil reais) na Oferta.

A Oferta ndo é adequada a investidores que: (i) ndo tenham
conhecimento dos riscos envolvidos no investimento em imoveis;
(ii) necessitem de liquidez com relagdo as Unidades Imobiliarias a
serem adquiridas, tendo em vista a natureza das negociacdes no
setor imobilidrio em geral, que podem demandar um longo prazo
para a concretizacdo das transac¢des; e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do setor
hoteleiro ou de imdveis. A aquisicdo das Unidades Imobiliadrias
vinculadas aos CIC apresenta certos riscos e possibilidades de
desvalorizacOGes patrimoniais que devem ser cuidadosamente
considerados antes da tomada de decisdo de investimento. Para
maiores informacdes sobre os riscos envolvidos, o Subscritor
deve consultar a secdao “Fatores de Risco” deste Prospecto
Resumido.

A data prevista para o lancamento do Empreendimento e inicio
da Oferta é 12 de agosto de 2015.

As Unidades Imobilidrias serdo comercializadas por prazo
indeterminado, finalizando-se a distribuicdo com a venda da
totalidade das Unidades Imobilidrias que compdem o
Empreendimento.

A Oferta serd conduzida por meio de corretores de imdveis e
sociedades de corretores de imdveis, devidamente inscritos no
Conselho Regional de Corretores de Imoveis — CRECI (“CRECI”),
como ocorre em aquisicoes de propriedades de imdveis em geral,
tendo em vista (i) as caracteristicas eminentemente imobilidrias



Cancelamento da Oferta

Remuneragao

Regime Juridico
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da Oferta e (i) a dispensa de contratacdo de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
a Oferta.

Em caso de descumprimento ou de indicios de descumprimento,
por parte de quaisquer dos corretores de imdveis vinculados a
sociedade corretora que esteja conduzindo a Oferta, de
guaisquer das normas previstas na regulamentacdo aplicavel a
Oferta, especialmente no que tange a utilizacdo de material
publicitario irregular, as Ofertantes deverdo excluir da Oferta a
sociedade corretora a qual o corretor estiver vinculado.

A Oferta podera ser cancelada na hipdtese de desisténcia da
incorporacdo do Empreendimento, conforme faculta a Lei de
Condominio e Incorporacdes. Essa desisténcia poderd ser
exercida pela Incorporadora dentro do prazo de caréncia de 180
(dias) do registro da incorporagdo caso ndo tenham sido
alienadas 60% (cinquenta por cento) das Unidades Imobilidrias.
Nesta hipdtese, os Subscritores que ja tenham adquirido uma ou
mais Unidades Imobilidrias ou efetuado pagamentos relativos a
tais Unidades Imobilidrias serdo ressarcidos pela Incorporadora
na forma prevista na Lei de Condominio e Incorporagbes e
ratificada no Compromisso de Venda e Compra.

Cada Subscritor das Unidades Imobilidrias vinculadas aos CIC fard
jus ao recebimento de sua remuneracdo decorrente do
Empreendimento conforme descrito na se¢cdo “Remuneracao dos
Proprietdrios” deste Prospecto Resumido.

O Subscritor somente fara jus a remunerag¢ao decorrente do
Empreendimento quando cumprir com todas as obrigacdes que
tiver assumido perante a Incorporadora referentes a aquisicao da
propriedade da(s) respectiva(s) Unidade(s) Imobilidria(s).

A incorporacdo imobilidria do Empreendimento estd sendo
realizada nos termos da Lei de Condominio e Incorporacgdes, do
Cédigo Civil, da Lei dos Corretores de Imoéveis e da Lei
10931/2004.

Adicionalmente, o investimento no Empreendimento é regido
pela Instrugcdo CVM 400, Lei do Mercado de Valores Mobiliarios,
Deliberacdo CVM 734 e pelos seguintes contratos/documentos:
(a) Compromisso de Venda e Compra; (b) Contrato de
Constituicdo de SCP e seus anexos; (c) Contrato de Prestacdo de
Servigos; (c) Contrato de Administracdo; e (e) Minuta da
Convencao de Condominio Edilicio “Iman Estanplaza Faria Lima”,
disponiveis para consulta no Anexo | deste Prospecto Resumido,
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além do Memorial de Incorporacdo e da Matricula do Imdvel,
disponiveis para consulta no Anexo Il.

As principais caracteristicas do Empreendimento encontram-se
descritas na  secdo  “Caracteristicas Principais  do
Empreendimento” deste Prospecto Resumido.

O modelo da Declaragcdao do Subscritor e a Declaragao para fins
do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, assinada pelos
representantes legais da Incorporadora e da Administradora
Hoteleira, encontram-se anexas a este Prospecto Resumido
(Anexos IV e V, respectivamente).
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DISPONIBILIZACAO DE INFORMAGOES SOBRE A OFERTA E O EMPREENDIMENTO

Quaisquer informacdes complementares ou esclarecimentos sobre a Oferta e o
Empreendimento poderdao ser obtidos com a Incorporadora, no enderego constante da secao
“Identificacdo da Construtora, da Incorporadora e da Administradora Hoteleira” deste Prospecto
Resumido, ou por meio do website: www.imanestanplaza.com.br.

Os seguintes documentos, referentes ao Empreendimento, permanecerdo disponiveis no
website www.imanestanplaza.com.br durante todo o prazo da Oferta:

(i) Prospecto Resumido;

(ii) Estudo de Viabilidade;

(iii) Declaracdo do Subscritor;

(iv) Declaracgdo para fins do artigo 56 da Instrucao CVM 400; e
(v) Contratos do Empreendimento.

Tanto o Prospecto Resumido quanto o Estudo de Viabilidade serdo atualizados anualmente
sendo que as versoes atualizadas desses documentos serdo disponibilizadas no website acima indicado
durante todo o prazo da Oferta, nos termos do item V (e) da Deliberagdo CVM 734.

A disponibilizacdo do Prospecto Resumido no website acima indicado bem como a sua
distribuicdo em via fisica serd sempre realizada em conjunto com os anexos que integram o
documento.

As Informacgdes Financeiras e Operacionais atualizadas do Empreendimento, descritas abaixo,
na secdo “Caracteristicas Principais do Empreendimento” serdo disponibilizadas durante todo o prazo
da Oferta no website www.estanplaza.com.br.
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CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DO EMPREENDIMENTO

Descrigéo do Empreendimento

O Empreendimento sera construido sobre o Imével, situado na Rua Lourengo Marques, n2 10,
complemento 18, Jardim Paulista, na Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, conforme
incorporacao que serd registrada na matricula n2 188.321 do 42 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de S3o Paulo, cujo projeto de construcao foi aprovado nos termos do Alvard de Aprovacao
de Edificagdo Nova n? 2014/03103-00 e seu apostilamento de n? 2014/03103-01, expedido em 26 de
fevereiro de 2014, bem como do Alvara de Execugdo de Edificagdo Nova n2 2014/29345-00 (Processo
n2 02002-0134456-0) emitido pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, e recebera a denominacao de
Condominio Iman Estanplaza Faria Lima.

Sera constituido por um prédio com 2 (duas) partes distintas. Uma delas sera constituida de
coisas de uso e propriedade comuns de todos os Proprietarios, inalienaveis e indivisiveis, que sdo parte
comuns nas quais se compreendem o total de 128 (cento e vinte e oito) vagas de garagem.

A outra secdo serd formada pelas partes de uso e propriedade exclusiva dos Proprietarios,
composta de 192 (cento e noventa e duas) unidades autbnomas hoteleiras das quais 191 (cento e
noventa e uma) serdo objeto da Oferta.

As Unidades Imobilidrias que constituem o Empreendimento sao unidades autébnomas com fins
exclusivamente hoteleiros com matricula especifica, separada e diversa da matricula do Imodvel.

Construgdo do Empreendimento

A construcdo do Empreendimento é de responsabilidade exclusiva da Incorporadora, que
podera realiza-la por si ou por terceiro. A Incorporadora iniciara a construcdo do Empreendimento e a
concluirad dentro do prazo de 36 (trinta e seis) meses a contar da data de inicio de comercializacdo das
Unidades Imobiliarias ao publico, sem considerar neste prazo (i) o periodo de tolerdncia por atraso de
até 180 (cento e oitenta) dias e (ii) eventuais atrasos decorrentes de caso fortuito ou forga maior,
conforme definidos na Promessa de Venda e Compra.

Para informacdes mais detalhadas sobre o Empreendimento, cada um de seus pavimentos e
cada uma das Unidades Imobilidrias, o Subscritor deve consultar o Memorial de Incorporacdo
constante do Anexo Il a este Prospecto Resumido.

Possibilidade de Financiamento a Construg¢éo do Empreendimento

A Incorporadora podera transferir, ceder ou prestar cau¢ao, total ou parcialmente, os direitos e
créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra, sendo que o crédito consubstanciado no
Compromisso de Venda e Compra poderd servir de lastro para a emissdao de Cédulas de Crédito
Imobilidrio (CCl) ou outros titulos, nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio e da Lei
10931/2004.
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Estudo de Viabilidade

Foi elaborado Estudo de Viabilidade do Empreendimento, datado de 19 de fevereiro de 2015,
gue compreende a andlise de potencial técnico e financeiro do Empreendimento, do mercado e das
possibilidades de rendimento. O Estudo de Viabilidade ndo deve ser interpretado, em nenhuma
circunstancia, como uma recomendacdo de investimento no Empreendimento. O investimento no
Empreendimento apresenta riscos para o Subscritor. Ao decidir por adquirir as Unidades Imobiliarias,
0os Subscritores deverdao realizar sua prépria andlise e avaliacdo dos riscos decorrentes do
investimento. Para informacGes sobre os principais riscos envolvidos na aquisicdo de Unidades
Imobiliarias, o Subscritor deve consultar a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Resumido.

Informagées Financeiras e Operacionais do Empreendimento

A Administradora Hoteleira serd responsavel pela elaboragao e divulgacao das demonstragdes
financeiras anuais auditadas e das informacdes financeiras trimestrais da SCP.

As demonstragbes financeiras anuais deverdao ser auditadas por auditor independente
registrado na CVM, assim como deverao ser divulgadas, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, na pagina da rede mundial de computadores www.estanplaza.com.br,
no prazo de 2 (dois) meses contados do encerramento do exercicio social da SCP.

As informacbes financeiras trimestrais deverdo ser revisadas por auditor independente
registrado na CVM, assim como divulgadas, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes na pagina da rede mundial de computadores www.estanplaza.com.br, no
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados do encerramento de cada trimestre do exercicio social
da SCP.

A elaboracdo das demonstracées financeiras anuais e das informacgdes financeiras trimestrais
acima mencionadas deverdo seguir, conforme aplicdvel, a forma prevista na Lei das Sociedades por
AgOes.

As demonstragdes financeiras acima mencionadas estardo disponiveis na pdgina eletrbnica
www.estanplaza.com.br, por um periodo de 3 (trés) anos, contados da data de sua divulgacao.
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IDENTIFICACAO DA CONSTRUTORA, DA INCORPORADORA E DA ADMINISTRADORA HOTELEIRA

Construtora

A Construtora sera contratada futuramente pela
Incorporadora com base nos critérios de solidez
financeira, reputacdo positiva, qualidade técnica
e preco. A gestdo da obra sera realizada pela
Incorporadora.

Incorporadora

Lucius Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Administradora Hoteleira

Estanplaza Administradora Hoteleira e Comercial
Ltda.

CNPJ/MF: 46.213.765/0001-00

Av. Republica do Libano, 611, Ibirapuera
Sao Paulo - SP

CEP: 04501-000

At.: Otdvio Suriani

Tel.: (11) 3887-4077

E-mail: otavio.suriani@estancorp.com.br
Website do Empreendimento:
www.imanestanplaza.com.br

Link ao Prospecto Resumido:
www.imanestanplaza.com.br/prospectoresumido

CNPJ/MF: 01.943.121/0001-30

Av. Republica do Libano, 611, Ibirapuera
Sdo Paulo - SP

CEP: 04501-000

At.: Otdvio Suriani

Tel: (11) 3887-4077

E-mail: otavio.suriani@estancorp.com.br
Website: www.estanplaza.com.br
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Descri¢do da Construtora, Incorporadora e da Administradora Hoteleira

A Construtora

A Construtora serd contratada futuramente pela Incorporadora com base nos critérios de
solidez financeira, reputacao positivo, qualidade técnica e preco. A gestdao da obra sera realizada pela
Incorporadora.

A Incorporadora

A Lucius Empreendimentos Imobiliarios Ltda. é uma sociedade limitada que faz parte do Grupo
Estancorp e tem como quotistas a Sra. Maria Sylvia Haidar Suriani, o sr. Lucio Suriani e a Sra. Sylvia
Suriani Sabie.

A Estancorp é uma corporagdo que atua sinergicamente, desde a concepgao até a gestao de
empreendimentos hoteleiros, residenciais e corporativos com servigos.

Na qualidade de Incorporadora, a Lucius Empreendimentos Imobilidrios Ltda. é responsavel
pela incorporacdo do Empreendimento e pela entrega das Unidades Imobilidrias e de todo o
Empreendimento.

A Incorporadora ndo tem responsabilidade sobre a operacdo hoteleira do Empreendimento.

A Administradora Hoteleira

A Estanplaza Administradora Hoteleira e Comercial Ltda. é uma sociedade limitada pertencente
ao Grupo Estancorp que tem como quotistas a Sra. Ana Luisa Daccache Suriani e o Sr. Lucio Suriani. A
Estanplaza Administradora Hoteleira e Comercial Ltda. ird atuar na exploracao hoteleira do
Empreendimento, na qualidade de Administradora Hoteleira.

A rede de hotéis Estanplaza atua ha mais de 20 anos desenvolvendo servicos inspirados no
melhor da Alma Brasileira para encantar e proporcionar bem estar aos seus hdspedes.

Construimos manuais de servicos e indicadores préprios, na busca de uma cultura de
hospitalidade que valorize o patrimonio da alma brasileira.

Nosso modelo de desenvolvimento operacional busca a autenticidade e espontaneidade dos
colaboradores, incentivando-os a transcenderem a exceléncia na prestacdo de servigos através de
equipes de alta performance.

A Rede Estanplaza, uma das empresas que compdem Grupo Estancorp, conta atualmente com
7 hotéis, todos nas regides corporativas da cidade de Sdo Paulo, divididos em 4 categorias: Gran
Estanplaza; Premium Boutique Hotel & Convention Center; Boutique Hotel & Convention Center;
Boutique Hotel.

A Administradora Hoteleira serda responsdvel pela operacdo da atividade hoteleira do
Empreendimento, em nome préprio, sob o padrdo da marca Estanplaza.
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As obrigacdes da Administradora Hoteleira no Contrato de Constituicao de SCP consistem em,
dentre outras: (i) explorar, por conta prépria ou por meio de terceiros, os comércios e atividades
conexas com o Empreendimento; (ii) apresentar, anualmente aos Proprietarios, o Orcamento Anual,
observados os termos previstos no Contrato de Constituicdo de SCP; (iii) elaborar e divulgar as
informacdes financeiras, conforme informado no item “Informacdes Financeiras e Operacionais do
Empreendimento” na secdo “Caracteristicas Principais do Empreendimento” deste Prospecto
Resumido; e (iv) contratar seguros.

A Administradora Hoteleira ndo tem responsabilidade pela incorporagao, comercializagao,
construcdo e entrega das Unidades Imobiliarias e/ou do Empreendimento.
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CONTRATOS DE INVESTIMENTO COLETIVO NO EMPREENDIMENTO

Sdo apresentadas a seguir informacdes resumidas sobre as disposicbes contratuais que
regulam as relagdes entre os Proprietarios, a Incorporadora e a Administradora Hoteleira no ambito
da Promessa de Venda e Compra, do Contrato de Constituicdo de SCP, do Contrato de Administragao
e do Contrato de Prestacdo de Servigos, respectivamente.

E recomendada aos Subscritores a andlise integral desses e dos demais Contratos do
Empreendimento, que se encontram disponiveis para consulta no Anexo | deste Prospecto Resumido.

Promessa de Venda e Compra

Por meio da Promessa de Venda e Compra, a Incorporadora se obriga a vender ao Subscritor,
e este dela adquirir, para entrega futura depois de concluida(s), Unidade(s) Imobilidria(s) e fracdo ideal
de terreno, por preco a ser ajustado no quadro resumo e sujeito a juros e atualizagdo monetdria, nos
termos das cldusulas da Promessa de Venda e Compra.

Conforme a Promessa de Venda e Compra, a Incorporadora se obriga a informar a respeito do
andamento da obra no méximo a cada 180 (cento e oitenta) dias. A data de conclusdo das obras podera
ser antecipada ou prorrogada por até 180 (cento e oitenta) dias, mediante aviso ao Subscritor com
antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias, sem necessidade de justificativa da Incorporadora,
e pela qual ndo caberd nenhuma compensacdo ou indenizacdo. Quando a Unidade Imobiliaria estiver
prestes a ficar pronta ou ja estiver pronta, o Subscritor receberd uma comunicacao, e, a partir dessa
data, estara obrigado a, no prazo de 10 (dez) dias, efetivar a vistoria da Unidade Imobiliaria.

Ainda, a Incorporadora se compromete a, no prazo maximo de até 6 (seis) meses contados da
concessdo do Habite-se da edificacdo ou da data em que seja constatado que a edificagdo esta em
condicOes de uso, prestar assisténcia a edificacdo na execucdo de eventuais servicos de revisao,
ajustes, consertos ou reparos, inclusive nas Unidades Imobilidrias, desde que os defeitos ndo tenham
sido causados por mau uso ou falta de conservagdo/manutencao.

O Subscritor declara (i) concordar com o projeto de construgdo, com o respectivo memorial
descritivo e com a composicdo da Unidade Imobilidria, sendo vedado a ele qualquer pedido de
modificacdo ou acréscimo; e (ii) conhecer que, para a construcdo do Empreendimento, serdo
contratadas uma ou mais empresas especializadas, que poderao ser substituidas a qualquer tempo, a
critério, fiscalizacdo e necessidades da Incorporadora, e que caberd exclusivamente a elas a
responsabilidade técnica pela execucdo das obras.

Eventuais diferencas que decorrerem de alteracdao de projeto ou resultarem da execugao da
obra iguais ou inferiores a 5% (cinco por cento) as areas privativas, comuns ou da Unidade Imobilidria,
nao dardo ao Subscritor direito de pleitear qualquer reclamacdo, indenizacdo, compensacdo ou
rescisdo contratual. O Subscritor somente podera entrar ou permanecer na obra com autorizagao
escrita da Incorporadora, de acordo com hordrios de visitacdo organizados por esta, e ndo poderd
introduzir na obra operarios ou materiais que lhe sejam estranhos.
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A Incorporadora fica autorizada a proceder a substituicdo dos materiais de acabamento
constantes do Memorial de Incorporacdo desde que por outros similares, de qualidade equivalente.

O Subscritor poderd efetuar a cessdo e transferéncia dos direitos e obrigacGes da Promessa de
Venda e Compra apenas mediante anuéncia da Incorporadora, a menos que ele ja tenha realizado o
pagamento integral do prec¢o na forma contratada. A Incorporadora terd também o direito de ceder e
transferir a terceiros seu crédito decorrente da alienacdo do Empreendimento ou da Promessa de
Venda e Compra, mas ndo deixara de ser inteiramente responsavel pelo Empreendimento.

O Subscritor receberd a posse da Unidade Imobilidria apds a conclusdo das obras civis, a
instituicdo de condominio de uso, a averbag¢do da obra e a quitacao do prec¢o na forma contratada, nos
termos a serem definidos no quadro resumo da Promessa de Venda e Compra. A vistoria e entrega das
chaves sera procedida pela Operadora Hoteleira nomeada e qualificada, com poderes concedidos pelo
Subscritor, observando que: (i) a data para vistoria, entrega das chaves e assinatura do termo de
recebimento da Unidade Imobiliaria devera ser marcada no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data do “habite-se” do Empreendimento ou da comunicacdo de que a Unidade Imobilidria estd pronta,
0 que ocorrer primeiro; (ii) a vistoria serd acompanhada por representante designado pela
Incorporadora, e o representante do Subscritor deverd apontar os vicios e defeitos encontrados na
Unidade Imobilidria; e (iii) depois de sanados os defeitos aparentes, a Incorporadora se
responsabilizard apenas pelos vicios ocultos e/ou pelos que afetem a solidez e seguranca da
construgdo. A existéncia de pequenos reparos nas areas comuns do Empreendimento ou na Unidade
Imobilidria, desde que estes ndo impecam sua habitabilidade, ndo podera servir de fundamento para
a recusa de receber as chaves.

O Subscritor terd o direito de receber a escritura de venda e compra da Unidade Imobiliaria,
livre de 6nus e dividas, depois de efetivada a instituicdo do Condominio e excluindo eventual gravame
relacionado a garantia real decorrente de financiamento do Empreendimento. A escritura publica sera
lavrada preferencialmente em Tabelido escolhido pela Incorporadora, sendo que, caso o Subscritor
opte pelo contrério, ele arcard com as despesas decorrentes da mudanca. A escritura de venda e
compra sera outorgada ao Subscritor, se o preco tiver sido liquidado por ele com recursos préprios,
em até 120 (cento e vinte) dias da averbacdo da obra e registro do instrumento de instituicdo e
especificacdo do Condominio. Uma vez outorgada a escritura, é obrigacdo do Subscritor efetivar, em
até 30 (trinta) dias, a inscricdo imobiliaria na reparticdo publica competente da municipalidade,
transferindo a responsabilidade tributdria para si. Ainda, o Subscritor responderd a Incorporadora e se
responsabilizard por eventual inadimplemento no pagamento de obrigacdes que venham a ser
cobradas da Incorporadora, especialmente junto ao Condominio, a municipalidade e as
concessionarias.

Optando a Incorporadora pela desisténcia da incorporacdo dentro do prazo limite previsto no
item 14.1 da Promessa de Venda e Compra, tal decisdo serd denunciada por escrito ao Registro de
Imdveis competente, e a cada um dos Subscritores, dispondo a Incorporadora do prazo de até 30
(trinta) dias para restituir ao Subscritor os valores até entdo pagos, devidamente corrigidos
monetariamente, segundo o indice oficial vigente, acrescidos de juros a taxa de 1% (um por cento) ao
més, contados dia a dia. A devolucdo serd efetuada contra-recibo do Subscritor para a Incorporadora,
como prova de sua desvinculagdo total do Empreendimento. Com tal procedimento as partes da
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Promessa de Venda e Compra ficardo desobrigadas dos direitos e obrigacdes decorrentes da Promessa
de Venda e Compra. Desse modo, a Incorporadora ficara liberada para dar o destino que melhor |he
convier ao Imdvel. Na hipétese de o Subscritor ndo comparecer para receber o valor de restituicao,
apos notificacdo da Incorporadora, esta devera reservar o valor que a ela couber e ficara liberada, para
dar o destino que melhor Ihe convier ao Imével.

Por fim, o Subscritor declara que: (i) recebeu cépia e aderiu a Conveng¢do de Condominio; (ii)
teve acesso a minuta prévia da Promessa de Venda e Compra, tendo conhecido e compreendido seu
conteudo, inclusive sobre os efeitos que decorrem em caso de sua impontualidade; (iii) concedeu a
Incorporadora o direito de manter placa indicativa de seu logotipo e objetivos sociais nas
dependéncias do Empreendimento; (iv) esta ciente de que o terreno onde serd incorporado o
Empreendimento, bem como as futuras acessOes e benfeitorias, serdo dados em garantia de
financiamento; (v) tem ciéncia do prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias contados do registro
do memorial de incorporacdo no Registro de Imdveis competente, pelo qual a Incorporadora podera
desistir do Empreendimento caso ndo tenha comercializado 60% (sessenta por cento) das Unidades
Imobilidrias neste periodo; (vi) concorda que a Incorporadora podera submeter o Empreendimento ao
regime de patrimonio de afetacdo a seu exclusivo critério; (vii) foi informado pela Incorporadora a
respeito das condicdes relativas a operacionalidade do Empreendimento, especialmente no que toca
ao sistema de exploracdo hoteleira conjunta e sua participacdo como sécio participante de uma
sociedade em conta de participagdo; (viii) da permissdo a Incorporadora para que, enquanto ainda
houver Unidades Imobilidrias de sua propriedade, ela mantenha no Empreendimento corretores e
placas promocionais alusivas ao Empreendimento; (ix) tem ciéncia de que as sugestdes de decoracao
encontradas no stand e em publicidade do Empreendimento sdao meramente ilustrativos e nao
compdem o memorial descritivo ou o projeto aprovado; (x) tem ciéncia de que as espécimes vegetais
presentes na maquete e publicidade poderdo ser substituidas por outras, atendendo o projeto
paisagistico desenvolvido; e (xi) tem ciéncia de que os materiais ou marcas discriminados no memorial
de acabamento que deixarem de ser fabricados ou ndo mais forem encontrados no mercado durante
o prazo de execugao da obra poderao ser substituidos por outros de igual qualidade, sem alteracdo no
prego.

A Incorporadora ndo contratard com terceiros, por iniciativa propria, para execucdo de
qgualquer servico no local, considerando que a Unidade Imobilidria sera mantida montada, equipada e
decorada de acordo com a decoragao padrao a ser definida pela Operadora Hoteleira.

Contrato de Locagdo

Por meio do Contrato de Locacgdo, todas as Unidades Imobilidrias sao objeto de locacao entre,
de um lado, a Incorporadora e/ou os Proprietérios, enquanto sucessores legais da Incorporadora, e,
de outro, a Administradora Hoteleira para que esta exerca as atividades relacionadas a sua operacao
hoteleira, sob a marca “Estanplaza”.

O Contrato de Locacdo terd o mesmo periodo de vigéncia do Contrato de Constituicdo de SCP.
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Contrato de Constitui¢do de SCP

Por meio do Contrato de Constituicdo de SCP, é criada uma sociedade em conta de participagao
na qual a Incorporadora e/ou os Proprietarios, enquanto sucessores legais da Incorporadora, figuram
na qualidade de sécios participantes enquanto a Administradora Hoteleira consta como sdcia
ostensiva. O objeto da SCP é a exploracdo e gestdo hoteleira das Unidades Hoteleiras dentro do
sistema de exploracdo comercial em grupo (pool).

O Contrato de Constituicdo de SCP entrard em vigor na data de sua assinatura e vigera durante
o periodo de 9 (nove) anos e 11 (onze) meses contados a partir da Data de Abertura.

Ao fim do prazo inicial de 9 (nove) anos e 11 (onze) meses, o Contrato de Constituicdo de SCP
serd automaticamente renovado por periodos iguais e sucessivos, salvo se uma das partes
contratantes comunicar a outra, com 6 (seis) meses de antecedéncia, a sua decisdo de ndo renovar o
contrato.

O término, renovacdo ou prorrogacao do prazo do Contrato de Constituicdo de SCP, por que
motivo for, implicara no término, renovagado ou prorrogacao do prazo do Contrato de Administracao
e vice versa, respeitadas as penalidades eventualmente aplicdveis e especificamente apresentadas em
ambos os contratos, em caso de resolu¢ao ou término antecipado.

Uma das principais obrigacdes da Incorporadora e dos seus sucessores a qualquer titulo,
incluindo os Proprietarios, é o dever de ceder a posse de suas Unidades Imobilidrias devidamente
mobiliadas, equipadas e decoradas, conforme relacdo e especificacdes definidas pela Administradora
Hoteleira, sem vicios ou falhas de constru¢dao e sem danos decorrentes de uso indevido, garantindo a
Administradora Hoteleira a posse mansa e pacifica das mesmas.

Sdo obrigacGes da Administradora Hoteleira, dentre outras: (i) contribuir para a SCP com sua
estrutura e know how no ramo de hotelaria, envidando seus melhores esfor¢cos para obtenc¢do de
adequados resultados operacionais; (ii) elaborar e submeter, anualmente, a aprovacdo dos
Proprietdrios, reunidos em Assembleia Geral, o orgamento anual e o balan¢o anual nos termos
estabelecidos no Contrato de Constituicdo de SCP; (iii) submeter aos Proprietarios a conta de lucros e
perdas da SCP, acompanhada de balancete mensal, dentro de 30 (trinta) dias do fim de cada més,
especificando, dentre outras que entenda pertinentes, as informacdes gerais da operacdo e da
performance da SCP desde o ultimo relatério, bem como sobre (a) as perspectivas futuras das
atividades da SCP; (b) manutencao; (c) publicidade e marketing; (d) as despesas de capital; e (e) outras
guestbes requerendo atencdo e acdo; e (iv) disponibilizar aos Subscritores informacdes financeiras
trimestrais e demonstragdes financeiras anuais, elaboradas segunda as regras da Leis das Sociedades
Anénimas, sendo as trimestrais revisadas e as anuais auditadas por auditores independentes
registrados perante a CVM.

A Administradora Hoteleira serd a sdcia que se obrigara perante terceiros na execucdo do
objeto social, observadas as clausulas e condi¢cdes do Contrato de Constituicdo de SCP, inclusive
perante os usuarios das Unidades Auténomas.

Os Proprietdrios, por sua vez, obrigam-se para com a Administradora Hoteleira, por todos os
resultados, negativos ou positivos, das transacOes e obrigacOes sociais efetivadas nos termos do
Contrato de Constituicdo de SCP, na proporcdo de suas respectivas participacdes na SCP. Essa
obrigacao dos Proprietarios, relativamente ao periodo em que permaneceram como sécios perdurara
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mesmo apds o término ou eventual rescisdo do Contrato de Constituicdo de SCP, desde que o
guestionamento ou a despesa decorra da operagdo da SCP.

Em caso de inadimplemento de qualquer das obrigacdes contidas no Contrato de Constituicdo
de SCP por quaisquer das partes contratantes, a parte adimplente notificara a outra lhe concedendo
prazo de 30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da notificagdo para purgar a mora e/ou
resolver as pendéncias, sob pena de, ndo o fazendo, sujeitar-se a liquidacdo da SCP.

Uma vez enviada e recebida a notificagao acima e vencido o prazo concedido para purgacao da
mora, sem que a parte inadimplente tenha solucionado o seu inadimplemento, a parte adimplente
terd o direito de resolver o Contrato de Constituicdo de SCP ou exigir seu cumprimento, com o direito
de pleitear o pagamento dos danos e prejuizos que lhe foram causados pela parte inadimplente.

A Administradora Hoteleira podera considerar terminado o Contrato de Constituicdo de SCP,
com a liquidacdo da SCP, mediante notificacdo prévia de 15 (quinze) dias, e sem que esta incorra em
qgualquer 6nus, penalidade ou pagamento de dano e prejuizo aos Proprietarios, podendo, entretanto,
receber eventuais valores indenizatdrios a que fizer jus quaisquer das seguintes hipdteses: (a) 10%
(dez por cento) dos Proprietarios se tornarem inadimplentes com relagdo as obrigacdes assumidas no
Contrato de Constituicdo de SCP e tal inadimpléncia ndo for suprida pelos Proprietdrios adimplentes,
quando qualquer déficit ndo for integralmente coberto pelos Proprietarios e/ou a SCP ndo tiver capital
de giro suficiente para arcar com seus compromissos; ou (b) houver alteracdo da Convencdo de
Condominio que afete dificulte ou impossibilite, direta ou indiretamente, o exercicio dos direitos da
Administradora Hoteleira ou a operacionalidade da SCP.

Caso a Administradora Hoteleira, sem justa causa, venha a ser colocada na impossibilidade de
exercer plena e satisfatoriamente suas atividades, ficardo os Proprietarios obrigados a pagar a
Administradora Hoteleira, para livre disponibilidade desta, até 30 (trinta) dias antes da data prevista
para que a liquidacdo ocorra, uma multa ndo compensatéria no valor que corresponder a 50%
(cinquenta por cento) dos valores a que a Administradora Hoteleira faria jus se o Contrato de
Constituicdo de SCP fosse até o final, tomando-se por base a média de seus rendimentos nos ultimos
12 (doze) resultados positivos da SCP.

Caso a Administradora Hoteleira venha a solicitar a liquidagdo antecipada da SCP, desde que
nao tenham ocorrido quaisquer dos eventos mencionados acima, anterior, e sem que os Proprietarios
estejam inadimplentes com relacdo as obrigacdes ora pactuadas, ficard obrigada a pagar aos
Proprietdrios as perdas e danos decorrentes de seu ato.

A Administradora Hoteleira poderd ceder os direitos e obrigacdes do Contrato de Constituicdo
de SCP para empresas do mesmo grupo econdmico, independentemente de anuéncia dos
Proprietdrios, devendo, entretanto, informar o Conselho Fiscal dessa cessao.

Na hipdtese de cessdo a terceiros, a Administradora Hoteleira devera requerer por escrito ao
Conselho Fiscal autorizacdo para tal ocorréncia, devendo este se manifestar por escrito e, em caso de
nao aceitacdo da nova cessiondria, esta devera ser justificada por escrito. Ocorrida a cessao, a
Administradora Hoteleira ficard exonerada de qualquer responsabilidade pelos atos da cessionaria.

A falta de manifestacgdo escrita do Conselho Fiscal dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento da notificacdo serd configurada aceitacdo a solicitacdo formulada pela Administradora
Hoteleira.
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Na hipdtese das Unidades Imobilidrias serem alienadas durante o prazo de vigéncia do Contrato
de Constituicdo de SCP, a Administradora Hoteleira deverd ser comunicada por escrito, sendo que os
direitos e deveres decorrentes do Contrato de Constituicao de SCP serdao automaticamente cedidos ao
adquirente. Afora tal hipdtese, nenhuma outra cessdo de direitos e deveres do Proprietario e/ou de
sua Unidade Imobilidria serd possivel sem a anuéncia prévia e escrita da Administradora Hoteleira.

Haverd um Conselho Fiscal que serd formado por, pelo menos, 03 (trés) Proprietarios, com
mandato de 2 (dois) anos, permitida a reeleicdo.

As competéncias do Conselho Fiscal compreendem, dentre outras: (i) examinar a escrituracao
da SCP, cujas demonstragdes financeiras deverdo ser auditadas nos termos previstos no Contrato de
Constituicdo de SCP, emitindo parecer; (ii) discutir com a Administradora Hoteleira qualquer assunto
referente as atividades objeto da SCP que lhes seja submetido, em especial o orcamento anual,
incumbindo-lhes, quando solicitado, dar sua aprovagao ou consentimento a atos a serem praticados
pela Administradora Hoteleira, devendo eventual recusa ser fundamentada e feita por escrito; (iii)
solicitar esclarecimentos relativos ao o orcamento anual e ao balanco anual; (iv) atuar como
representante comum dos Proprietdrios frente a Administradora Hoteleira, para todos os efeitos do
Contrato de Constituicao da SCP, inclusive para vistoriar e receber as Unidades Imobilidrias ao término
do Contrato de Constituicdo de SCP, sendo-lhe vedado, entretanto, o recebimento dos dividendos e
guaisquer outros valores devidos aos Proprietdrios, que deverdo ser pagos diretamente a cada um
deles, como definido no Contrato de Constituicdo da SCP; (v) encaminhar a Administradora Hoteleira,
na pessoa do Gerente Geral, sempre por escrito e com urbanidade, quaisquer questionamentos,
duvidas ou sugestdes relativas as atividades da SCP, sendo que a Administradora Hoteleira, por sua
vez, buscara no prazo de 15 (quinze) dias responder, também por escrito, as indagag¢Ges levantadas;
(vi) receber citacdo em acdo ou demanda de carater ut universi, em qualquer foro ou instancia, que
eventualmente venha a ser proposta pela Administradora Hoteleira contra os Proprietarios; e (vii) sem
prejuizo do direito dos socios, definir a aplicacdo dos dividendos anuais em conjunto com a
Administradora Hoteleira.

Os conselheiros serdo eleitos em Assembleia Geral e ndo responderdo em qualquer caso,
individual ou coletivamente, pelas obrigacdes dos seus representados.

A Administradora Hoteleira se reunird com os conselheiros periodicamente, mediante
convocacdo prévia e escrita, que permita comprovar o recebimento da convocacdo. Das reunides do
Conselho Fiscal lavrar-se-4 ata, a fim de que dela conste, de forma sumdria as deliberacdes havidas e
aprovadas por maioria de votos.

Por fim, destaca-se que, nos termos do Contrato de Constituicdao de SCP, a estrutura juridica
do Empreendimento, na qual a Administradora Hoteleira é locataria das Unidades Imobiliarias, obriga
a Administradora Hoteleira a explorar toda a atividade hoteleira do Empreendimento, de forma
exclusiva, por sua prépria conta e risco, conforme resta demonstrado nos itens 1.1, 4.2.3 (h) (i) (j) (k)
() desse Contrato bem como o item 2.1 do Contrato de Administracao.

Assim, em virtude do mencionado paragrafo anterior, os riscos civeis, trabalhistas,
previdencidrios e fiscais decorrentes da exploracdo do Empreendimento correrdo por conta da
Administradora Hoteleira e as despesas dai decorrentes consideradas como Despesas Operacionais do
Empreendimento, conforme listadas exemplificativamente no item 12 do Anexo Il do Contrato de
Constituicao de SCP, razdes pelas quais referidos riscos nao serao imputados aos Proprietarios.
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Tendo em vista, por fim, que as condenagdes referidas no paragrafo anterior poderdo ser
consideradas Despesas Operacionais do Empreendimento e, ainda, que referidas despesas compdem
a base de calculo do Resultado Operacional do Empreendimento, ressalta-se, entretanto, que a
Remuneracdo dos Proprietdrios, poderd ser impactada.

Contrato de Administragdo

O Contrato de Administracdo tem por objeto estabelecer os termos para a contrata¢do dos
servicos de gestdo hoteleira da Administradora Hoteleira. A contratacdo dos servicos da
Administradora Hoteleira é realizada pelo Empreendimento, representado pela Incorporadora.

Ao fim do prazo inicial de 9 (nove) anos e 11 (onze) meses, o Contrato de Constituicdo de SCP
serd automaticamente renovado por periodos iguais e sucessivos, salvo se uma das partes
contratantes comunicar a outra, com 6 (seis) meses de antecedéncia, a sua decisdo de ndo renovar o
contrato.

O término, renovag¢do ou prorrogacao do prazo do Contrato de Constituicao de SCP, por que
motivo for, implicara no término, renovagado ou prorrogacao do prazo do Contrato de Administracao
e vice versa, respeitadas as penalidades eventualmente aplicdveis e especificamente apresentadas em
ambos os contratos, em caso de resolu¢ao ou término antecipado.

Sdo obrigacOes da Administradora Hoteleira, no ambito do Contrato de Administracdo, dentre
outras: (i) proceder a administracdo do Empreendimento, supervisionando e controlando os
empregados, concessiondrios e terceiros que nele estiverem prestando servicos, observando as
disposicdes da Convencao de Condominio, o regimento interno do Condominio e as regulares
deliberagGes tomadas nas Assembleias Gerais; (ii) elaborar a proposta orcamentaria condominial
relativa a cada Exercicio Financeiro, da qual deverdo constar os desembolsos, as principais metas
previstas para o ano e as linhas gerais das politicas que desenvolvera; (iii) criar, revisar e implantar os
programas de manutencdo, conservacao e reposi¢cdo dos bens condominiais; (iv) selecionar, admitir e
demitir empregados, dentro dos critérios e normas legais, fixando-lhes os salarios, beneficios, e
definindo-lhes as fungdes para efeitos de legislagao trabalhista e da previdéncia social, observadas as
bases correntes sem prejuizo do orgcamento aprovado; dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir, punir,
premiar e treinar os empregados da coletividade condominial, submetendo-os a disciplina adequada
e ao mesmo tempo mantendo o mais alto grau de motivacdo profissional, segundo modernas técnicas
de recursos humanos, inclusive concessdo de beneficios; (v) abrir, movimentar e encerrar contas
bancdrias condominiais, zelando pela adequada rentabilidade, de forma compativel com as condic¢des
do mercado financeiro e com aplicagdes em banco de primeira linha, mantendo essa escrituragao
permanentemente em dia; (vi) manter o arquivo do Empreendimento e os livros de sua escrituragao,
inclusive os relativos aos exercicios financeiros findos, fornecendo cépias, inclusive autenticadas, ao
Proprietdrio que as solicitar e pagar o respectivo custo, devendo, ao término do Contrato de
Administracdo entrega-los ao sindico; (vii) promover a cobranca extrajudicial e o recebimento de todas
as cotas condominiais ordindrias e extraordindrias, conforme cadastro de cada Proprietario constante
dos arquivos condominiais; (viii) contabilizar eventuais créditos do Empreendimento, bem como
debitar todas as despesas decorrentes de seu funcionamento, manutencao e conservag¢do, mantendo
uma reserva monetaria para proceder ao pagamento de pequenos valores de carater emergencial.
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Sdo obrigacdes dos Proprietarios, no ambito do Contrato de Administragdo: (i) garantir livre
acesso da Administradora Hoteleira a todas as areas comuns condominiais, assegurando-lhe a posse
mansa e pacifica de tais dreas, bens e equipamentos de uso comuns, apoiando a Administradora
Hoteleira perante os Proprietdrios, usudrios e empregados, para que respeitem o pleno exercicio de
sua funcdo; (ii) dar suas aprovacdes ou consentimentos, pessoalmente ou por meio de representante
devidamente autorizado, sempre que solicitados e se possivel por escrito, aos atos praticados pela
Administradora Hoteleira, devendo eventual recusa ser fundamentada e feita por escrito; (iii) prestar
toda assisténcia a Administradora Hoteleira, permitindo-lhe cumprir integralmente suas tarefas de
forma regular e eficiente; (iv) ndo interferir nas rotinas administrativas e operacionais, tampouco
praticar ou permitir que sejam praticados atos que afetem ou venham a afetar a atividade e o
funcionamento do Empreendimento, sem conhecimento e aprovacdo da Administradora Hoteleira; (v)
fazer solicitacGes, criticas, observacGes ou reclamacbes, que possam refletir na direta ou
indiretamente nas rotinas operacionais e administrativas, preferencialmente por escrito, e
exclusivamente aos representantes designados pela Administradora Hoteleira; (vi) manter procuracao
vigente que conceda a Administradora Hoteleira poderes para abrir, movimentar e fechar contas
correntes condominiais, contratar, advertir e demitir empregados, bem como para exercer as
atividades que Ihe cabem por forca do Contrato de Administracao.

Na hipdétese de descumprimento de qualquer das obrigacdes contratuais do Contrato de
Administracdo, a parte contratante que se sentir lesada notificard a parte inadimplente para que no
prazo de 30 (trinta) dias, cumpra o pactuado, sob pena de, por opcdo da parte adimplente, ser
resolvido o contrato, ou, entdo, exigido o cumprimento forcado da obrigacdo, podendo pleitear em
qgualquer caso o pagamento das perdas e danos, lucros cessantes e demais prejuizos apurados.

Para rescindir ou exigir o cumprimento forcoso do Contrato de Administracdo, em todos os
casos, a Parte adimplente deverd cumprir previamente com o procedimento acordado no item
anterior.

Contratos de Prestagdo de Servicos

O Contrato de Prestacdo de Servico tem por objetivo a prestacdo dos servicos de assessoria
técnica, pré-operacional e implantagcao pela Administradora Hoteleira a Incorporadora, entrando em
vigor a partir da sua assinatura e permanecendo vigente até a Data de Abertura.

Os servicos de assessoria técnica hoteleira que serdo prestados pela Administradora Hoteleira
a Incorporadora durante a execucdo das obras do Empreendimento compreenderdo a analise dos
projetos executivos, de decoragao de interiores e de aquisi¢cdes e instalagcdo de bens e equipamentos
do Empreendimento visando a realizacdo de adequacgdes e/ou alteracdes, sob o aspecto operacional
hoteleiro, em quantidade e qualidade adequadas, respeitando o conceito que norteou o projeto.
Referidos servigos visam deixar o Empreendimento apto a operagao sob a marca Estanplaza e dentro
de adequados padrdes de conveniéncia e necessidade operacionais da Administradora Hoteleira.

Durante a fase pré-operacional do Empreendimento, a Administradora Hoteleira, realizar3,
com os recursos aportados pela Incorporadora e/ou pelos Proprietarios, os servicos pré-operacionais,
cabendo-lhe, dentre outras funcbes: (i) selecionar, recrutar, contratar e treinar a equipe de
profissionais que prestara servicos no Empreendimento, de acordo com a quantidade e tipo de fungao
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que indicar, devendo essa selecdo ocorrer de acordo com um cronograma de contratacdes
previamente estabelecido; (ii) destacar seus empregados ou prestadores de servicos para trabalharem
no Empreendimento, em cardter temporario ou permanente, de forma exclusiva ou nao, sendo que
os valores dos saldrios, encargos e beneficios dos referidos empregados serdo mensalmente
reembolsados a Administradora Hoteleira, ou rateados com esta, conforme o caso, incluindo-se, ainda,
os tributos incidentes sobre tal reembolso, além dos valores relativos as verbas rescisérias em caso de
término do contrato de trabalho, calculados de forma proporcional ao periodo de labor no
Empreendimento; (iii) implantar o sistema operacional e a infraestrutura condominial e de servicos de
natureza hoteleira; (iv) acompanhar e administrar a instalacdo do mobiliario, elementos de decoracao,
equipamentos e utensilios para o funcionamento de toda a infraestrutura de servicos de natureza
hoteleira, visando assegurar seus padrdes, diretrizes operacionais e especificagdes da marca
Estanplaza aplicaveis ao Empreendimento; e (v) administrar a implantacdo hoteleira, no que respeita
as atividades de montagem, equipagem, decoracdo e instalagées das unidades autdbnomas e areas
comuns do Empreendimento.

O Contrato de Prestacdao de Servicos poderd ser cedido pela Administradora Hoteleira a
gualquer tempo durante a vigéncia do contrato independentemente da autorizacdo da outra parte
contratante.

Ocorrendo infragcdo contratual, a parte inocente devera notificar extrajudicialmente a parte
infratora, especificando a natureza da infragcdo que tenha sido cometida, concedendo-lhe o prazo de
30 (trinta) dias para que a falha seja sanada. Ndo sendo sanada a falha apontada, a parte inocente
ficara facultado o direito de considerar resolvido o Contrato de Prestacdo de Servigos, sem embargo
do direito de pleitear o direito ao recebimento de perdas e danos.
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REMUNERACAO DOS PROPRIETARIOS

A transferéncia da propriedade ao Subscritor ocorrerd apenas apds a quitacao integral do Preco
da Unidade pelo Subscritor, quando entdo, o mesmo passara a figurar na qualidade de Proprietdrio e
fard jus a remuneracdo prevista no Contrato de Constituicdo de SCP.

De acordo com o Contrato de Constituicdo de SCP, os Proprietarios, na qualidade de sécios
participantes da SCP, terao direito ao recebimento de suas respectivas cotas-parte na distribuicdo de
dividendos da SCP.

A cada proprietario de Unidade Imobiliaria é atribuida a quantidade de cotas-parte equivalente
afracdo ideal de terreno de cada Unidade Imobiliaria que for de sua titularidade em relagdo ao Imével,
multiplicada por mil.

O valor dos dividendos a ser pago aos Proprietarios correspondera a integralidade do Lucro
Operacional Liquido anual da SCP.

O Lucro Liquido anual da SCP sera apurado de acordo com a legislacdo tributdria vigente a época
e equivale ao Lucro Operacional Bruto da SCP deduzidos: (i) as taxas de administracdo devidas a
Administradora Hoteleira; (ii) os aluguéis pagos pela SCP aos Proprietarios; (iii) qualquer valor de divida
contraida pelo Condominio ou, ainda, pela Administradora Hoteleira em prol da SCP; (iv) os tributos
diretos e/ou indiretos incidentes sobre aluguéis e dividendos, quando sejam de responsabilidade da
SCP as Despesas Operacionais e as Despesas da Propriedade; e (v) os fundos de reposi¢do de ativos.

LUCRO LiQUIDO = LUCRO OPERACIONAL BRUTO - (TAXAS DE ADMINISTRAGAO + ALUGUEIS
PAGOS PELA SCP + DiVIDAS DO EMPREENDIMENTO + TRIBUTOS + FUNDOS DE REPOSIGAO DE
ATIVOS)

Segundo o Anexo Il do Contrato de Constituicdo de SCP, o Lucro Operacional Bruto corresponde
a soma de todas as receitas e recebimentos decorrentes da operacdao da SCP em geral subtraidas as
Despesas Operacionais da SCP (Despesas Operacionais propriamente ditas e Despesas da
Propriedade).

A soma de todas as receitas e recebimentos que integram o Lucro Operacional Bruto sdo
compostas de receitas de seus departamentos e partes, incluindo, mas ndo se limitando as receitas (de
dinheiro, cheque e de operacbes a crédito, apds deduzidas todas as comissGes pertinentes e
descontos) decorrentes de:

i) diarias de hospedagem;
ii) aluguel de espacgos para exposi¢des ou vendas de todos os tipos;

iii) cobrangas de telefone;

v) venda no varejo de comidas e bebidas e outras mercadorias;

(
(
(
(iv) uso de academia e saldo de convengdes/eventos;
(
(vi) servicos fornecidos a usuarios ou terceiros; e

(

vii)  prémios referentes aos seguros por lucros cessantes, responsabilidade civil.
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Segundo o mesmo Anexo |l do Contrato de Constituicdo de SCP, as Despesas Operacionais
correspondem ao somatorio:

do custo com suprimentos operacionais, remuneracdo, salarios, encargos e beneficios
pagos a empregados da Administradora Hoteleira, inclusive o custo com programas de
treinamento;

das despesas com publicidade, propaganda, marketing e vendas, incluindo,
exemplificativa, mas ndo exaustivamente, comissGes de agentes de viagens, de
operadores e demais empresas de captacdo de reservas/hdspedes, central e/ou
sistemas de reservas prépria da Administradora Hoteleira e/ou de terceiros;

custos com servicos publicos e de energia, licencas e alvaras operacionais;
aluguéis;

todos os dispéndios efetuados referentes a manutencao e conserto para manter as
Unidades Imobilidrias em boas condi¢cdes de funcionamento;

taxas devidas a Administradora Hoteleira, conforme estipuladas no Contrato de
Constituicdo de SCP, sem embargo de outros custos e despesas constantes do Sistema
Contabil e, ainda, reembolsos devidos a esta;

Despesas Condominiais Ordindrias;

prémios referentes a seguro de responsabilidade civil, sobre empregados e de lucros
cessantes, afetos as atividades da SCP;

gastos com manutenc¢do e conservacgao de rotina; e

outros custos e despesas previstos no Sistema Contabil.

Ainda, segundo o Anexo Il do Contrato de Constituicdao de SCP, as Despesas da Propriedade
correspondem, de forma exemplificativa, as despesas relativas:

a depreciacdo e amortizacdo de edificacbes, materiais, mobilidrio e equipamentos;

aos juros e amortizacdo dos empréstimos, assim como todo encargo resultante de
contratos de arrendamento e leasing;

ao Imposto de Renda e outros tributos que incidam ou venham incidir sobre os lucros e
sobre o capital;

ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) e outros tributos que
incidam sobre a propriedade;

aos aportes no Fundo de Reposicao de Ativos da SCP e no Fundo de Reserva do
Condominio;

as Despesas Condominiais Extraordindrias, nessas incluidos os gastos com manutengao
programada e investimentos;

as auditorias externas e consultorias contdbeis, operacionais, tributdrias e de
gerenciamento de ativos;
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® 30s seguros patrimoniais;

® 3 outras despesas da propriedade, que sejam assim consideradas segundo o sistema
contabil;

Portanto, o valor dos dividendos a ser pago aos Proprietarios correspondera a 100% (cem por
cento) do Lucro Liquido anual da SCP descontados:

i) astaxas de administracdo da Operadora Hoteleira;

ii) os aluguéis pagos pela SCP aos Proprietarios;

(

(

(iii) as dividas do Empreendimento;

(iv) os eventuais tributos a serem aplicados sobre os dividendos; e
(

v) os fundos de reposicdo de ativos.

A remunerac¢ao de cada Proprietario correspondera ao valor obtido a partir da multiplica¢ao do
valor total dos dividendos da SCP a ser distribuido a todos os Proprietarios, obtido de acordo com o
procedimento acima mencionado, pelo percentual de cotas partes da SCP detidas por cada um dos
proprietarios em relagdao a quantidade total de cotas partes da SCP.

Os dividendos da SCP serdo apurados e pagos anualmente, apds a aprovagao das contas do
exercicio financeiro findo pela Assembleia Geral. Em casos especificos, sem prejuizo dos direitos dos
socios, os dividendos anualmente obtidos poderdo ter sua aplicacdo determinada pela decisdo
conjunta da Administradora Hoteleira e do Conselho Fiscal.

Em casos especificos, (tais como necessidade de suprimento do caixa da SCP, reformas e/ou
reinvestimentos previamente aprovados), sem prejuizo dos direitos dos sécios, os dividendos
anualmente obtidos poderao ter sua aplicacdo determinada por decisdao conjunta da Sécia Ostensiva
e do Conselho Fiscal.

Apbs a integral composicdo do capital de giro da SCP, a Administradora Hoteleira podera
promover pagamentos intercalares dos dividendos aos sdcios, a titulo de antecipacdo de dividendos,
sempre que houver recomendacdo daquela, baseada em sua experiéncia profissional, nos
compromissos futuros e na situagdo econdémica e de caixa da SCP.

O pagamento dos resultados intercalares serd efetuado até o dia 25 (vinte e cinco) do més
subsequente ao da competéncia, mediante depdsito do valor respectivo na conta corrente bancaria
indicada por cada Proprietario, em documento protocolado perante a Administradora Hoteleira, ja
deduzido qualquer valor eventualmente custeado pela SCP, mas cujo pagamento seja de obriga¢ao do
Proprietdrio.

Cada Proprietario podera indicar por escrito com, pelo menos, 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data do pagamento, conta de sua titularidade diferente daquela ja cadastrada nos arquivos da SCP,
valendo como recibo de cumprimento da obrigacdo o comprovante de depdsito bancario devidamente
chancelado.

Caso o Lucro Liquido do exercicio financeiro nao seja suficiente para amparar a distribuicao ja
realizada, o saldo negativo verificado serd considerado como reducdo do capital da SCP ou
compensado com distribuicdo a menor no préximo exercicio financeiro, retendo-se e recolhendo-se,
em qualquer caso, os tributos devidos, observada a legislacdo entdo vigente.
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Além dos valores referentes aos dividendos acima mencionados, o Proprietdrio tera o direito
de receber o pagamento de valores referentes ao aluguel anual devido pela Administradora Hoteleira
em razado da loca¢do da Unidade Imobiliaria adquirida.

O primeiro aluguel anual fixo tera seu valor definido pela Administradora Hoteleira em conjunto
com a Incorporadora, para ser rateado de acordo com os critérios abaixo estabelecidos.

Para fins de pagamento do aluguel, cada Unidade Imobilidria receberd de acordo com sua
fracao ideal de terreno.

A Locataria tera uma caréncia de 2 (dois) meses de pagamento do aluguel, a contar da Data De
Abertura.

A periodicidade do aluguel anual se inicia na Data de Abertura podendo ser parcial no primeiro
exercicio financeiro do Empreendimento.

Em havendo disponibilidade de caixa, a Administradora Hoteleira, apds analisar suas
obrigacOes e compromissos financeiros futuros assumidos, bem como a situagdo de mercado, podera
fazer antecipagdes mensais do aluguel anual aos Proprietdrios, mediante prévia dedugao dos tributos
sobre incidentes segundo a legislacdo em vigor, devendo observar se o Proprietario é pessoa fisica ou
juridica.

Caso a Administradora Hoteleira ndo tenha disponibilidade de caixa suficiente para efetuar o
pagamento do aluguel anual, os Proprietarios concordam em conceder uma caréncia desse pagamento
até 31 de margo do ano subsequente.

Caso a Administradora Hoteleira permaneca sem disponibilidade de caixa suficiente para
efetuar o pagamento do aluguel anual no dia 31 de marco do ano seguinte e em periodos
subsequentes, a Administradora Hoteleira podera deliberar pelo ndo pagamento do aluguel anual
desde que tal decisdo seja, sempre, tomada em conjunto com o Conselho Fiscal.

Antes do inicio de cada periodicidade, a Administradora Hoteleira se reunira com o Conselho
Fiscal, como representante dos Proprietdrios, para fins de revisar o aluguel anual para o periodo
subsequente, considerando sempre a variacdo dos indices comumente aplicdveis as locacdes, a
conjuntura da economia e do mercado de locacdo de unidades autébnomas localizadas em
empreendimentos similares e dentro da area abrangida pelo respectivo conjunto de concorrentes.

Na ocorréncia de eventos extraordinarios, a Administradora Hoteleira e o Conselho Fiscal
poderdo revisar o valor do aluguel dentro da periodicidade.



32

REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA HOTELEIRA

Remuneragdo da Administradora Hoteleira

Conforme abaixo pormenorizado, sera devida a Administradora Hoteleira: (i) a taxa de
administracdo correspondente a 3% (trés por cento) sobre a Receita Liquida da SCP; (ii) a taxa de
incentivo de 10% (dez por cento) sobre o Lucro Operacional Bruto; e (iii) a taxa de servigos prestados
ao Condominio, no valor de RS 1.900,00 (mil e novecentos reais) ao més.

(i) A taxa de administracdo correspondera a 3% (trés por cento) sobre a Receita Liquida da
SCP, conforme indicado no item 5.2. (a) do Contrato de Constituicdo de SCP, sendo que a Receita
Liguida da SCP equivale a Receita Bruta da SCP menos (a) as gratificagGes (ou pagamentos feitos em
substituicdo as mesmas) dadas diretamente pelos usudrios aos empregados; (b) tributos federais,
estaduais e municipais, tais como, PIS, COFINS, ISS, ICMS, que sejam (b.1) cobrados diretamente dos
usudrios, ou (b.2) incluidas como parte dos precos de vendas de quaisquer bens ou servicos ou
incidindo diretamente sobre as receitas, ou ainda (b.3) cuja repercussdao econémica seja repassada de
outro modo aos usudrios ou terceiros; (c) indenizagGes resultantes de cobertura de sinistros por
instituicGes de seguro (desde que o risco assegurado ndo seja a interrupcdo de atividade ou outra
perda de receita) ou de processos de desapropriacdo (desde que ndo seja um recebimento
temporario); (d) resultados da venda de ativos obsoletos, ou juros e frutos resultantes de aplicagdo
financeira das contas operacionais; (e) a receita prépria auferida por terceiros, como, por exemplo, os
locatarios ou ocupantes de areas comuns condominiais; (f) resultados de empréstimos com garantia;
e (g) todos os valores recebidos dos usudrios, mas que devem ser repassados a terceiros (p.ex.,
lavanderia);

(ii) A taxa deincentivo correspondera a 10% (dez por cento) sobre o Lucro Operacional Bruto,
conforme indicado no item 5.2. (b) do Contrato de Constituicdo de SCP, sendo que o Lucro Operacional
Bruto equivale ao resultado das receitas brutas advindas da exploracdo da SCP, menos as Despesas
Operacionais da SCP excluidas as Despesas da Propriedade e os aluguéis pagos aos Proprietarios.

(iii) A taxa de servicos prestados ao Condominio serd paga, pelo Condominio, no valor de
R$1.900 (mil e novecentos reais) ao més, conforme indicado no item 5.1. do Contrato de
Administracdo.

Na hipétese das taxas (i) e (ii) acima indicadas ndo serem pagas a Administradora Hoteleira até
o dia 10 (dez) de cada més, por motivo ndo imputavel a ela mesma, sobre o valor do débito incidira a
correcdao monetdria ocorrida no periodo, juros de 1% (um por cento) ao més ou fragcao de més, além
de multa equivalente a 0,16% ao dia até o limite de 10% (dez por cento) do valor total devido.

Na hipdtese da taxa (iii) acima indicada ndo ser paga a Administradora Hoteleira nas datas
convencionadas, por motivo imputavel ao Condominio e/ou aos Proprietarios, sobre o valor devido
incidird a correcdo monetdria ocorrida no periodo, calculada com base IGP-M, juros de mora de 1% ao
més, ou fracdo, além da multa de 2% sobre o valor do débito.
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A remuneracdo da Administradora Hoteleira estd atrelada, também, aos rendimentos da SCP.
Desse modo, a obtencdo de lucro operacional positivo é do interesse da Administradora Hoteleira e
dos Proprietdrios. Para mais informacdes sobre a remuneracao dos Proprietarios, o Subscritor deve
consultar a secdo “Remuneracdo dos Proprietdrios” deste Prospecto Resumido.



FLUXOGRAMA DO EMPREENDIMENTO

Sdo apresentados a seguir dois quadros que resumem os fluxos reais, financeiros e
contratuais do Empreendimento:

Até a Pré - Operagao

Operadora
Honararios Pré-Operacionais

Adgquirente ’ Incorporadora Construtora
> Custo de Construgio
Prigo die Aquisigho
Equipamentos
Decoragle FREE
Fornecedores Diversos
Legenda

#— Fluxo Contratual

= Fluxo Financeiro




}A partir da Operacao
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Receita Operacional
Bruta

(-} Impostos

Receita Operacional
Liquida
(-} Despesas Operacionais

3%
(Taxa de Administragdo)

Lucro Operacional Bruto
(GoP)
= Lucro Liguido
(-) Taxa do Adm Hoteleira
Tributos
Fundos de Reposicho
10%, i
(Taxa de Incentiva)
100%
Remuneragdodos

Remuneragdo da Administradora Hoteleira

Proprietarios
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CUSTOS, APORTES, DESPESAS, TAXAS QUE SEJAM OU POSSAM VIR A SER ARCADOS PELOS SUBSCRITORES E PROPRIETARIOS
E RETENGAO DO PAGAMENTO DOS DIVIDENDOS

Todo e qualquer custo, aporte, despesa, taxa ou retencao do pagamento dos dividendos que
sejam ou possam vir a ser arcados pelos Subscritores e Proprietarios em decorréncia dos contratos por
eles assinados estdo descritos nesta secao.

Esclarecemos que a estrutura juridica do Empreendimento, na qual a Operadora Hoteleira é
locataria das Unidades Imobilidrias, nos termos do contrato de locacdo anexo ao Contrato de
Constituicdo de SCP, obriga a Operadora Hoteleira a explorar toda a atividade hoteleira do
Empreendimento, de forma exclusiva, por sua prépria conta e risco.

Portanto, os riscos civeis, trabalhistas, previdenciarios e fiscais decorrentes da exploragcao do
Empreendimento ndo poderdo ser imputados aos Proprietarios em nenhuma hipdtese.

O unico impacto que eventuais condenacgdes civeis, trabalhistas, previdencidrias e fiscais podem
ter sobre os Proprietdrios decorre da possibilidade da Operadora Hoteleira incorrer em despesas
oriundas de eventuais condenagdes na forma de despesas operacionais e, consequentemente, haver um
impacto sobre o resultado operacional do Empreendimento e, consequentemente, sobre a remuneracgao
dos Proprietdrios. Maiores informacdes sobre essa hipdtese constam da se¢do “Fatores de Risco” deste
Prospecto Resumido.

Compromisso de Venda e Compra:

Adicionalmente aos valores a serem pagos pelo Subscritor para aquisicdo de uma ou mais
Unidades Imobiliarias, os Subscritores estardo sujeitos aos seguintes custos, aportes, despesas e/ou
taxas e retencdes do pagamento de dividendos:

(i) Ndo integram o preco da Unidade Imobilidria os valores referentes a sua montagem,
equipagem e decoragao, bem como das dreas comuns, tampouco as despesas pré-operacionais, capital
de giro e as taxas devidas a Administradora Hoteleira, constantes dos contratos com ela firmados, bem
como os valores devidos as empresas implantadora e vistoriadora.

(ii) A vistoria e entrega das chaves da Unidade Imobilidria sera procedida pelo Subscritor que,
para tanto, se fara representar pela Administradora Hoteleira, ou por pessoa fisica ou juridica
especializada por ela contratada. Para tanto, o Subscritor devera estar em dia com todas as obrigacdes
assumidas no Compromisso de Venda e Compra, sob pena de a Incorporadora exercer o direito de
retencdo da Unidade Imobilidria compromissada, conforme disp&e o artigo 52 da Lei de Condominio e
Incorporagodes.

(iii) Caso a Incorporadora exerca seu direito de retencdo da Unidade Imobilidria, conforme
dispde o artigo 52 da Lei de Condominio e Incorporagdes, fica desde logo ajustado que até que a
Incorporadora esteja apta a se imitir na posse, eventuais valores recebidos em razao da exploragao
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hoteleira de referida unidade, pertencerdao com exclusividade a Incorporadora, nos termos do art.
1.214 do Cddigo Civil, ndo cabendo ao Subscritor qualquer direito de indenizacdo ou compensacdo a
que titulo e tempo forem.

(iv) Se oSubscritor estiver inadimplente com o pagamento das verbas de implantacdo hoteleira
do Empreendimento, nestas incluidas as relativas a montagem, equipagem, decoracao de Unidades
Imobilidrias, pré-operacdo, capital de giro, a Administradora Hoteleira podera ndo implementar as
atividades hoteleiras em sua unidade, que ficara bloqueada ao uso até que o inadimplemento seja
sanado, sem que a Incorporadora tenha direito ao recebimento de qualquer valor relativo a exploragao
hoteleira realizada no Empreendimento, devendo, ainda, em tal periodo, arcar com o pagamento de
todas as despesas incidentes sobre a unidade.

(v) As taxas devidas a Administradora Hoteleira poderdo ser cobradas pela Incorporadora ou
diretamente pela Administradora Hoteleira. Na hipétese da Incorporadora, eventualmente, pagar a
Administradora Hoteleira alguma taxa de responsabilidade do Subscritor, caberd a este ultimo
reembolsd-la, inclusos os tributos incidentes, dentro do prazo de 10 (dez) dias a contar do recebimento
da cobranca pelo Subscritor.

(vi) O Subscritor declara ter conhecimento e aceitar as seguintes estimativas:

(a) Despesas com montagem, equipagem e decoracdo da(s) unidade(s) autdbnoma(s): RS
3.000,00/m? privativo (trés mil reais por metro quadrado privativo); e
(b)Verbas Pré-Operacionais e Capital de Giro: RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais);

(vii) Os valores arrecadados para montagem, equipagem, decoracdo, pré-operacdo, e capital
de giro serdo depositados, preferencialmente, em conta corrente bancaria do Condominio do
Empreendimento, e serdo administrados pela Incorporadora, ou por pessoa fisica ou juridica por ela
indicada, e pela Administradora Hoteleira, nos termos previsto na Conveng¢dao de Condominio.

(viii)As aquisicdes dos bens e equipamentos para decoragdo, montagem e equipagem das
Unidades Imobiliarias, bem como das areas comuns do Empreendimento serdo feitas por empresa
contratada pela Incorporadora, pelo regime de administracdo e mediante uma remuneracao, livre de
tributos, ndo superior a 10% (dez por cento) dos gastos incorridos, nos termos do contrato firmado
pela Incorporadora.

(ix) O inadimplemento de qualquer das obrigacdes assumidas pelos Subscritor no
Compromisso de Venda e Compra e que ndo tenha sido objeto de estipulacdo especifica, dara direito,
mediante aviso extrajudicial, a Incorporadora de haver, do Subscritor inadimplente, perdas e danos,
abrangendo lucros cessantes, acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, custas e
honordérios de advogado, estes a razdo de 20% (vinte por cento) do valor da condenacao.

(x) O atraso do Subscritor no pagamento de quaisquer das parcelas do prego convencionadas
no Compromisso de Venda e Compra, sem prejuizo das penalidades convencionadas nas cldusulas
anteriores, sujeitard o Subscritor ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados “pro rata die”, e mais a pena convencional moratéria de 2% (dois por cento) do valor da
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divida, vencida e ndo paga, encargos esses que incidirdo sobre os valores das parcelas em atraso,
atualizados monetariamente, calculados proporcionalmente “pro rata die”. Em caso de procedimento
de cobranga extrajudicial serd ainda acrescida ao montante devido o montante de 10% (dez por cento)
a titulo de honorarios advocaticios. Aplicam-se as multas dispostas neste item (x) na ocorréncia do
inadimplemento das demais obrigacdes de pagamento assumidas pelas partes neste contrato.

(xi) Fica estabelecido que incidindo em mora o Subscritor, a Incorporadora podera adotar, a
seu exclusivo critério, uma das seguintes providéncias, por ocasido da execugdo das consequéncias da
mora:

(a) promover a cobranga do valor da divida vencida, cujos valores ndo foram entregues
tempestivamente pelo Subscritor, por processo de execucdo previsto na legislacdo em vigor,
inclusive mediante a execucdo de eventuais garantias reais ou fidejussérias fornecidas pelo
Subscritor; ou

(b) considerar rescindido o Compromisso de Venda e Compra e promover a sua rescisdao, nao
obstante o seu cardter de irrevogabilidade e irretratabilidade, caso em que:

(b.1.) das quantias até entdo entregues a Incorporadora serdo deduzidos: os valores das
despesas que a Incorporadora despender com a venda, a titulo de corretagem e
publicidade a razdo de 10% (dez por cento) do prego da venda atualizado monetariamente,
as vantagens de fruicdo auferidas pelo Subscritor e as custas judiciais e honorarios de
advogado mencionados na clausula 4.1 do Compromisso de Venda e Compra, tudo
atualizado monetariamente pelo indice e critérios estabelecidos no contrato;

(b.1.1.) abatidos os valores sob os titulos acima, serdo feitas pela Incorporadora ao
Subscritor a devolucdo de 70% (setenta por cento) do saldo, se houver, retendo em
seu poder a parte restante desse saldo, a titulo de ressarcimento por perdas e danos,
para fazer face aos custos diversos enquanto a Unidade Imobilidria ndo é revendido
(como por exemplo: condominio, IPTU, encargos financeiros de eventual
financiamento, contas de luz, 4gua, eventualmente pendentes de pagamento, novos
custos de promocgdo, implantacdo de novo contrato, imposto de renda
eventualmente ja pago em razao da venda rescindida, consequéncias fiscais pelo
provisionamento de correcdo monetaria no balango em razdo do aumento do ativo
causado pela devolugdao do imodvel, perdas financeiras pelo ndo recebimento dos
valores nas datas de seus vencimentos, etc.);

(b.1.2.) a devolugdo ocorrera em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas,
atualizadas monetariamente de acordo com o indice e critérios constantes da
Promessa de Venda e Compra, com deducdo dos 6nus tributarios e/ou encargos
pecuniadrios de qualquer natureza, incidentes sobre cada um dos respectivos
pagamentos, vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias apods a data do contrato pelo
qual vier a ser efetuada a rescisdo da Promessa de Venda e Compra, e as demais
parcelas da devolucdo se vencerdo em igual dia dos meses subsequentes;
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(b.2.) fica assegurado a Incorporadora o direito de se reintegrar liminarmente na posse
direta das fracGes compromissadas e das acessOGes construidas, e que a elas forem
adicionadas;

(b.3.) responderao pelo débito do Subscritor os respectivos direitos a compra das fragoes
ideais de terreno e das acessdes que a elas forem adicionadas e construidas até entao
(artigo 41, paragrafo 19, da Lei n? 4.591/64); ou ainda

(c) considerar a parte restante do preco, devida pelo Subscritor, vencida em sua totalidade e
por antecipacdo, hipétese em que o Subscritor |he pagard, além do principal atualizado
monetariamente na forma deste contrato, os juros de mora e a multa convencionados, tudo
cobrdvel através de acdo competente.

(xii) Respeitadas as demais hipdteses de vencimento antecipado previstas no Compromisso de
Venda e Compra, fica estabelecido que o saldo do prego vencer-se-a antecipadamente e por inteiro,
atualizado monetariamente e acrescido dos juros e multa estabelecidos na cldusula 4.2 do
Compromisso de Venda e Compra, podendo a Incorporadora exigir o seu pronto pagamento, mediante
prévio aviso, notificacdo ou interpelac¢ao judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos:

(a) se o Subscritor, enquanto houver saldo devedor em favor da Incorporadora, ceder ou
transferir a terceiros, os seus direitos e obriga¢des, prometer ceder e/ou transferir a terceiros,
o bem objeto do Compromisso de Venda e Compra, sem prévio e expresso consentimento da
Incorporadora, ou, deste modo, instituir sobre o mesmo, quaisquer dnus reais ou pessoais;

(b) se contra o Subscritor ocorrer processos ou decretadas medidas judiciais que, de algum
modo, afetem, no todo ou em parte, a Unidade Imobiliaria;

(c) o Subscritor se tornar insolvente.

(xiii)E de responsabilidade do Subscritor, na proporgdo do coeficiente de participacdo no custo
da obra, atribuidos a Unidade Imobilidria no referido memorial de incorporacao, o pagamento de tudo
aquilo que ndo constar expressamente no memorial descritivo e que venha a ser executado de comum
acordo entre a Incorporadora e o Subscritor.

(xiv)JAnte a necessidade da execugdo, por parte dos Poderes Publicos ou de empresas
concessionarias de servigos publicos, das liga¢des definitivas dos servigos publicos, tais como luz, for¢a,
gas, telefones e outros servigos, na forma da Lei n? 4.591/64 (artigo 51), ao Subscritor caberd a
responsabilidade pelo pagamento das despesas com tais ligacdes, na propor¢do dos coeficientes
mencionados na clausula 5.2. do Compromisso de Venda e Compra.

As despesas mencionadas acima, apds sua quantificacdo, serao:

(a) demonstradas pela Incorporadora e por esta rateada na forma estabelecida nas
cldusulas 5.2 e 5.2.1 do Compromisso de Venda e Compra;
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(b) atualizadas monetariamente até o seu pagamento pelos mesmos critérios de
atualizacdo estabelecidos no Compromisso de Venda e Compra;

(c) pagas pelo Subscritor quando solicitado pela Incorporadora e sempre anteriormente a
entrega das chaves da unidade objeto do Compromisso de Venda e Compra.

(xv) No ato da anuéncia, o Subscritor deverd exibir e entregar, para a Incorporadora, copia
autenticada das guias de recolhimento do ITBI devido pela cessao, assim como do pagamento para a
Incorporadora da taxa de 2% (dois por cento) sobre o total do Compromisso de Venda e Compra,
devidamente atualizado, a titulo de despesas administrativas da cessdo com a subrrogacdo que se
formalizara no ato da anuéncia.

(xvi)Parte do preco da Unidade Imobilidria podera ser paga mediante financiamento a ser
tomado pelo Subscritor junto a um dos agentes do sistema financeiro ou, se for possivel e o Subscritor
atender as exigéncias, por meio de repasse do agente financiador do Empreendimento. O Subscritor
dard inicio ao processo de financiamento assim que for convocado pela Incorporadora, por carta
dirigida ao endereco constante do Compromisso de Venda e Compra ou outro que for previamente
indicado, devendo apresentar em 10 (dez) dias da solicitacdo que esta lhe fizer, os documentos que
forem exigidos pelo Agente Financiador.

Como condi¢do do negdcio consubstanciado no Compromisso de Venda e Compra, fica
acertado que o financiamento ndo podera acarretar despesas para a Incorporadora, de forma que
correrdo por conta exclusiva do Subscritor todos os custos decorrentes do Compromisso de Venda e
Compra, por mais especiais que sejam ou se tornem, tais como impostos, taxas, seguros, despesas com
assessoria técnica , emolumentos e outros encargos que vierem a ocorrer para liberacdo do
financiamento, ainda que venham a ser atribuidos a Incorporadora.

Os custos para a obtencao, preparagao, renovagao, quando exigido, e tramitacdao dos
documentos pessoais e necessarios para o financiamento serdo de responsabilidade exclusiva do
Subscritor.

Na hipdtese de o agente financeiro vir a financiar em quantia inferior a prevista na
Promessa de Venda e Compra, por efeito de enquadramento do negécio as suas normas e sistematica
vigentes, o Subscritor fica obrigado a se adequar as exigéncias do respectivo agente financiador. Caso
o Subscritor ndo se enquadre nas regras do agente financeiro, motivando financiamento em
importancia inferior aquela prevista no Compromisso de Venda e Compra ou ndo conseguindo obter
o financiamento, todo e qualquer valor ndo financiado devera por ele ser liquidado com recursos
préprios, até o ato da assinatura do contrato definitivo de venda e compra.

(xvii) O Subscritor terd o direito de receber a posse da Unidade Imobilidria, na forma
estabelecida no Compromisso de Venda e Compra, apds (a) a conclusdo das obras civis, (b) a instituicdo
do condominio de uso, a averbacdo da obra; e (c) a quitacdo do preco na forma contratada, quer com
recursos proprios ou por meio de financiamento.

(xviii) As despesas condominiais de qualquer natureza, serdo de responsabilidade do
Subscritor a partir da instalacdo do condominio sem uso, de modo que deverdo estar em ordem e
devidamente solvidas para o recebimento das chaves (posse). Os tributos e taxas incidentes sobre a
Unidade Imobilidria serdao de responsabilidade do Subscritor a partir da instalagdo do condominio de
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uso, de modo que deverdo estar em ordem e devidamente solvidas para o recebimento das chaves
(posse).

(xix) Uma vez efetivada a instituicdo do Condominio e excluindo eventual gravame relacionado
a garantia real decorrente de financiamento para producdo do Empreendimento, se o Subscritor tiver
quitado o pre¢o na forma ajustada na Promessa de Venda e Compra tera o direito de receber da
Incorporadora a escritura de venda e compra da Unidade Imobiliaria, livre de 6nus e dividas. Na
hipdtese de ter havido cessdo autorizada pela Incorporadora, a escritura devera contemplar as
transag¢bes havidas, cabendo ao cedente e cessionario, conforme tiverem ajustado, o pagamento do
ITBI e das demais custas e despesas de tabelionato e registrarias.

(xx) A escritura publica deverd ser lavrada, preferencialmente, em tabelido a ser indicado e
escolhido pela Incorporadora tendo em vista que nele ja estardo arquivados todos os documentos
necessarios para o ato notarial. Optando o Subscritor pela lavratura em outro tabelido, este arcar3,
além das despesas que |he sdo prdéprias pelo ato, com aquelas atinentes as cdpias autenticadas e
certidGes exigidas pela legislacdo em vigor e pelo tabelionato escolhido, como sua responsabilidade
exclusiva, as quais deverdo por ele serem reembolsadas no ato da formalizacdo de sua opcao.

(xxi)Caso o Subscritor use o seu direito de quitar o saldo do preco mediante financiamento
bancdrio, a escritura de venda e compra serd outorgada nos moldes do Sistema Financeiro Imobiliario.
No caso de o Subscritor liquidar o prego com recursos préprios, a Incorporadora outorgara a escritura
de venda e compra para o Subscritor, devendo a Unidade Imobilidria estar livre de 6nus e dividas, em
até 120 (cento e vinte dias) da averbacdo da obra e registro do instrumento de instituicdo e
especificacdo do Condominio. Em caso de indica¢do de terceiro para receber a escritura, o Subscritor
deverd comparecer necessariamente ao ato como intervenientes-cedente, recolhendo o ITBI que lhe
competir, na forma da legislacdo em vigor.

(xxii) Fica facultado a Incorporadora o direito de transferir ao Subscritor, antecipadamente,
a fracdo ideal do terreno vinculada a Unidade Imobilidria, eventuais acessdes e benfeitorias, em
alienacdo fiduciaria, nos termos da Lei Federal n2 9.514/97 e Lei Federal n2 10.931/04. Neste caso, ao
Subscritor sera, por forca da mesma lei, outorgada a escritura definitiva de venda e compra, e este,
por sua vez, outorgard a Incorporadora a propriedade fiducidria da Unidade Imobilidria, em garantia
do pagamento do saldo do preco.

(xxiii)  Uma vez outorgada a escritura de venda e compra ou documento equivalente, obriga-
se o Subscritor, dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados do respectivo registro, a efetivar a
inscricdo imobilidria na reparticdo publica competente da municipalidade, transferindo a
responsabilidade tributdria para si, sob pena de ficar obrigado ao pagamento de uma multa penal
equivalente a 1/30 (um trinta avos) de um saldrio minimo por dia de atraso, até o efetivo cumprimento
dessa obrigacdo. Isso se aplica, também, a inscricdo perante as concessiondrias de servigcos publicos.

(xxiv)] O Subscritor responderad perante a Incorporadora por seu inadimplemento no
pagamento de referidas obrigacdes que venham a ser cobradas da Incorporadora, especialmente junto
ao Condominio, a Municipalidade e as concessionarias, ficando responsavel pela assunc¢ado de todos os
encargos e penalidades contratuais e legais cabiveis, bem como todos os custos a que a Incorporadora
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venha aincorrer por forga de tal inadimplemento, tais como aqueles relativos a medidas extrajudiciais
ou judiciais que venha a promover para fins de cobranca do valor inadimplido pelo Subscritor, ou que
sejam contra ela indevidamente promovidas para tal fim, incluindo-se, caso o inadimplemento origine
procedimento judicial, os custos mensais para obtencdo/renovagdo das correspondentes certiddes de
objeto e pé dos respectivos processos, as custas processuais, honorarios advocaticios e sucumbéncia.

(xxv) A Incorporadora fica desde ja autorizada pelo Subscritor, se preciso for, a promover
por conta e ordem deste, na qualidade de mandataria, a alteracdo do cadastro perante os érgaos
publicos competentes, cobrando do Subscritor além das penalidades decorrentes de sua mora,
indicadas no item 10.6 do Compromisso de Venda e Compra, todas as despesas incorridas.

(xxvi)  As despesas com a escritura de venda e compra, bem assim com aquelas dela
decorrentes (emolumentos, taxas, registros, averbacdes, imposto de transmissdo — ITBI e etc.),
correrdo por conta exclusiva do Subscritor.

(xxvii) A Incorporadora poderd ceder e transferir a terceiros, a qualquer titulo ou tempo, o
crédito decorrente do Compromisso de Venda e Compra e representada pelas parcelas vincendas do
preco. Eventual cessdo de seu crédito ndo exonerara a Incorporadora de suas obrigacbes e
responsabilidades como Incorporadora do Condominio. A seu exclusivo critério, a qualquer tempo e
como maneira de instrumentalizar essa cessdao de crédito, a Incorporadora podera solicitar,
alternativamente a antecipacao da outorga da escritura de venda e compra, caso em que as parcelas
vincendas do preco serdo pagas pelo Subscritor, mediante entrega, no ato da Escritura, de tantas notas
promissérias, quantas sejam as parcelas vincendas, emitidas pelo Subscritor e recebidas pela
Incorporadora em carater “pro soluto”.

(xxviii) Em garantia do pagamento de aludidas notas promissorias, no mesmo ato de aludida
escritura, o Subscritor e seu conjuge, se casado for, dard a Incorporadora, em primeira, especial e Unica
hipoteca ou alienacao fiduciaria, a exclusivo critério da Incorporadora, a Unidade Imobiliaria.

(xxix) O Subscritor tem conhecimento da obrigatoriedade da contratagdo de seguro contra
morte e invalidez permanente e contra risco de danos fisicos a Unidade Imobilidria quando da
assinatura da escritura de venda e compra com garantia de hipotecaria ou de alienacdo fiduciaria
estabelecida nas cldusulas 2.11 e 6.5.3 do Compromisso de Venda e Compra e declara estar de acordo
gue tal contratacdo seja feita em seu nome pela Incorporadora em empresa seguradora de sua livre
escolha.

(xxx) Porforcada contratacdo do seguro acima referido, pagard o Subscritor, juntamente com
0 pagamento das parcelas do preco que se vencerem apds a data prevista para a entrega das chaves,
0 prémio desses seguros.

(xxxi) A tolerancia pela Incorporadora quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra
parte, no cumprimento de quaisquer das obrigacdes ajustadas na Promessa de Venda e Compra, ou a
ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagdes dele constantes, ndo acarretara o cancelamento
das penalidades previstas na Promessa de Venda e Compra nem dos poderes conferidos, podendo ser
aplicados aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto neste
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item prevalecera, ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominag¢des ocorra repetidas vezes,
consecutivas ou alternadamente.

Contrato de Constituigdo de SCP:

(i) Os fundos sociais serdo compostos pela participacdo de cada Proprietdrio na SCP, cujo
pagamento, nao restituivel, em data em data futura a ser estabelecida pela Administradora Hoteleira.
O valor por cota a ser integralizado por cada sécio é de RS 0,01 (um centavo) por cota.

(i) Os fundos sociais serdo aumentados, independentemente de alteracdo do Contrato de
Constituicdo de SCP, por aportes futuros dos Proprietarios, mediante decisdo tomada em Assembleia.

(iii) A responsabilidade dos Proprietarios é solidaria e limitada a sua participacdo na SCP.

(iv) Os Proprietarios obrigam-se, em relacdo a Administradora Hoteleira, por todos os
resultados, negativos ou positivos, das transacbes e obrigacdes sociais efetivadas nos termos do
Contrato de Constituicdo de SCP. Essa obrigacdo se mantera valida mesmo apds o término ou eventual
rescisdo do Contrato de Constituicdo de SCP.

(v) Os Proprietarios se comprometem a indenizar a Administradora Hoteleira por prejuizos
causados a Administradora Hoteleira decorrentes de atos comprovadamente incorridos pelos
Proprietdrios. Todos os valores eventualmente incorridos pela Administradora Hoteleira para se
defender, inclusive o pagamento de eventuais indeniza¢Ges, deverdo ser reembolsados pelo(s)
Proprietdrio(s) que tenha(m) causado o dano ou prejuizo no prazo de até 30 (trinta) dias, contra a
apresentacao de comprovantes idéneos. A obrigacao dos Proprietarios de ressarcir e manter indene a
Administradora Hoteleira continuara vélida e eficaz mesmo apds o término ou eventual rescisdo do
Contrato de Constituicao de SCP.

(vi) Além disso, os Proprietarios deverdo: (a) pagar diretamente as Despesas da Propriedade
na hipdtese de insuficiéncia de recursos na(s) conta(s) operacionai(s) da SCP; (b) participar do custeio
das despesas pré-operacionais da SCP e do Condominio, pagando a importancia, por Unidade
Imobiliaria, previstas no orcamento pré-operacional que for aprovado em Assembleia Geral; (c) pagar
os valores solicitados pela Administradora Hoteleira que se mostrem necessdrios a formacao,
manutengdo ou recomposicdo do capital de giro da SCP; (d) aportar a SCP, em qualquer época em que
as demonstragdes financeiras dos resultados de suas operagdes, devidamente auditadas, forem
negativos, dentro de 15 (quinze) dias do recebimento do respectivo aviso, a contribuicdo
correspondente a parte que lhe cabe nesse déficit, de acordo com sua participagdo na SCP; (e) sujeitar-
se a suspensdo do seu direito de receber da SCP quaisquer valores devidos por esta caso esteja
inadimplente com suas obrigacdes perante a SCP, autorizando a Administradora Hoteleira, desde j3, a
reter e compensar valores que lhes sdo devidos, com aqueles que deve a SCP; (f) reembolsar a
Administradora Hoteleira, contra solicitacdo e respectiva comprovacao, desta toda e qualquer
importancia que, a qualguer momento, esta venha a ser obrigada a desembolsar e que, por sua
natureza, se caracterize como uma responsabilidade da SCP, inclusive depois do término do Contrato
de Constituicdo de SCP.
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(vii) A Administradora Hoteleira podera reter a devolucdo das Unidades Imobilidrias aos
Subscritores, livre do pagamento de quaisquer valores, inclusive dividendos, para exploragao pelo
tempo necessario a recuperagdo de qualquer valor devido e ndo pago por aqueles a SCP e/ou a
Administradora Hoteleira.

(viii)Na hipotese das taxas indicadas na secdo “Remuneracdo da Administradora Hoteleira”
deste Prospecto Resumido ndo serem pagas a Administradora Hoteleira até o dia 10 (dez) de cada més,
por motivo ndo imputavel a ela mesma, sobre o valor do débito incidird a corregdo monetaria ocorrida
no periodo, juros de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més, além de multa equivalente a 0,16%
ao dia até o limite de 10% (dez por cento) do valor total devido.

(ix) Caso as condicdes precedentes a serem verificadas no ambito da Data de Abertura ndo
sejam implementadas, a Administradora Hoteleira podera bloquear o uso das Unidades Imobiliarias a
respeito das quais as condi¢des precedentes ndo tenham ainda sido verificadas. Além disso, caso nao
seja possivel implementar as atividades da SCP, ainda que parcialmente, por ato ou fato imputavel aos
Proprietdrios, a Administradora Hoteleira podera considerar resolvido o Contrato de Constituicdo de
SCP, com o direito de recebimento de perdas e danos.

(x) Em caso de inadimplemento, pelo Proprietario, de qualquer das obriga¢des contidas no
Contrato de Constituicao de SCP, a Administradora Hoteleira notificara o Proprietario lhe concedendo
prazo de 30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da notificagdo para purgar a mora e/ou
resolver as pendéncias, sob pena de, ndo o fazendo, sujeitar-se a liquidacdo desta SCP. Uma vez
enviada e recebida a notificacdo, e vencido o prazo concedido para purgacdo da mora, sem que a
Proprietdrio tenha solucionado o seu inadimplemento, a Administradora Hoteleira terd o direito de
resolver o Contrato de Constituicao de SCP ou exigir seu cumprimento, com o direito de pleitear o
pagamento dos danos e prejuizos que lhe foram causados pelos Proprietarios.

(xi) A Administradora Hoteleira podera considerar terminado o Contrato de Constituicdo de
SCP, com a liquidagdo da SCP, mediante notificagdo prévia de 15 (quinze) dias, e sem que esta incorra
em qualquer 6nus, penalidade ou pagamento de dano e prejuizo aos Proprietarios, podendo,
entretanto, receber eventuais valores indenizatérios a que fizer jus em quaisquer das seguintes
hipoteses: (a) 10% (dez por cento) dos Proprietdrios se tornarem inadimplentes com relagdo as
obrigacOes assumidas no Contrato de Constituicdo de SCP e tal inadimpléncia ndo for suprida pelos
Proprietdrios adimplentes, quando qualquer déficit ndo for integralmente coberto pelos Proprietarios
e/ou a SCP ndo tiver capital de giro suficiente para arcar com seus compromissos; (b) houver alteragdo
da Convencdo de Condominio que afete dificulte ou impossibilite, direta ou indiretamente, o exercicio
dos direitos da Administradora Hoteleira ou a operacionalidade da SCP.

(xii) Caso a Administradora Hoteleira, sem justa causa, venha a ser colocada na impossibilidade
de exercer plena e satisfatoriamente suas atividades, ficardo os Proprietarios obrigados a pagar a
Administradora Hoteleira, para livre disponibilidade desta, até 30 (trinta) dias antes da data prevista
para que a liquidacdo ocorra, uma multa ndo compensatdria no valor que corresponder a 50%
(cinquenta por cento) dos valores a que a Administradora Hoteleira faria jus se o Contrato de
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Constituicdo de SCP fosse até o final, tomando-se por base a média de seus rendimentos nos ultimos
12 (doze) resultados positivos da SCP.

(xiii) Em caso de término do Contrato de Constituicdo de SCP, os Proprietarios deverdo: (a) arcar
com todas as obrigacOes e responsabilidades incorridas pela Administradora Hoteleira e exigiveis até
a data de término, bem como aquelas futuras, mas que tenham como fato gerador periodo em que a
SCP estava em operacdo; (b) assumir expressamente frente aos credores respectivos, em substituicao
da Administradora Hoteleira, todas as obriga¢des e responsabilidades, diretas ou indiretas, assumidas
pela mesma em decorréncia da administragdao do SCP, cujo vencimento ocorra ou deva ocorrer depois
da liquidacdo da SCP, e; (c) isentar e deixar a salvo a Administradora Hoteleira de contingéncias
advindas de atos deles, Proprietarios em detrimento da Administradora Hoteleira.

Convengdio de Condominio:

(i) Sdo deveres de cada Proprietario: (a) contribuir com as Despesas Condominiais; (b)
contribuir para o custeio de obras determinadas em Assembleia, na forma e na proporc¢ado
estabelecidas na Convenc¢do de Condominio; (c) arcar com as despesas relativas aos danos que sua
Unidade Imobilidria tenha causado a outros Proprietarios, observadas as disposi¢des previstas na
Convencdo de Condominio.

(i) Sdo despesas condominiais que devem ser suportadas pelos Proprietdrios, de forma
exemplificativa: (a) as relativas aos tributos e as tarifas incidentes sobre as areas comuns; (b) as
despesas de conservag¢do, manutencao, segurancga, limpeza, reparagao, substituicdo e de consumo de
agua e luz; (c) os seguros especificos; (d) saldrios, seguros, encargos fiscais e previdenciarios relativos
aos empregados alocados para trabalharem no Empreendimento; e (e) outras que sejam necessarias
a atividade do Empreendimento. As despesas devidas pelos Proprietarios serdo objeto de rateio de
acordo com a fracdo ideal de terreno. As Despesas Condominiais Ordindrias deverdo ser pagas até o
dia 5 (cinco) de cada més.

(i) O atraso no pagamento de qualquer quantia condominial acarretara a imediata incidéncia
de atualizacdo monetdria, de acordo com a variacdo percentual acumulada positiva do IGP-M
tomando-se como indice-base o do més do inadimplemento e como indice-atualizacdo o do més da
efetiva purgacdo da mora, sempre calculado pro rata die, acrescido dos juros moratérios previstos no
art. 406 do Cddigo Civil ou de 1,00% (um por cento) ao més, ou fracdo, o que for maior, acrescido da
multa de 2,00% (dois por cento), sobre o valor do débito, na forma do art. 1336, § 12, do Cédigo Civil.
Se o indice eleito for extinto ou considerado inaplicavel, haverd sua imediata substituicdo pelo IPC da
FIPE (Fundacdo Instituto de Pesquisas EconOmicas) ou, na sua falta, por outro indice escolhido pelo
sindico, que reflita a desvalorizagdo da moeda nacional.

(ii) O Proprietario em atraso arcard também com todas as despesas e custas judiciais, assim
como honordrios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o total do débito, se a cobranga
se efetivar judicialmente ou com interveniéncia de advogado.

(iii) O Proprietario que ndo pagar suas despesas condominiais poderd ficar sujeito ao
protesto das taxas correspondentes, nos termos da legislacdao em vigor.
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(iv) Com excecdo do disposto no artigo anterior, a falta de cumprimento ou inobservancia de
qualquer das estipulagdes da Convengdo de Condominio, ainda que pela primeira vez, transitéria ou
eventualmente, tornara o Proprietario infrator passivel de adverténcia formulada pelo sindico que, se
ndo atendida no prazo de até 5 (cinco) dias de seu recebimento, serd convertida em multa no valor
equivalente a 50,00% (cinquenta por cento) da taxa condominial ordindria correspondente a unidade
autébnoma do infrator, devida no més anterior. Na hipotese de reincidéncia em infracdo a essa
Convencgao de Condominio, seja ela geral ou especifica, a multa determinada no item acima sera
cobrada em dobro.

(v) Além das adverténcias e multas mencionadas nos itens acima, a assembleia especifica, por
decisdo tomada por 3/4 (trés quartos) dos Proprietarios restantes e a ela presentes, poderd impor ao
infrator multa correspondente até o quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais de sua Unidade Imobilidria, conforme a gravidade das faltas e a reiteracdo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

(vi) O Proprietdrio que, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais Proprietarios, podera ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, até
ulterior deliberacdo da Assembleia Geral. Nessa hipotese, a multa podera ser até 10 (dez) vezes o valor
da contribuicdo para as despesas condominiais ordinarias de sua Unidade Imobiliaria, devidas no més
anterior.

(vii) O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua obrigagdo de purgar a mora, de ressarcir
0s prejuizos que tiver causado, fazer voltar a coisa a situacdo de origem, custear as despesas que se
fizerem necessarias por forca do ato ilicito e/ou responder pelas multas que forem aplicadas ao
Empreendimento pelo Poder Publico em razdo de seu ato. A multa serd cobrada em recibo em
separado da contribuigdo mensal, com vencimento para 10 (dez) dias apds a aplicagdo da pena,
incidindo as mesmas penalidades aplicadas ao caso de mora.

(viii) Caso a inadimpléncia do Proprietario seja igual ou superior a 30 (trinta) dias, a
Administradora Hoteleira ficard autorizada a suspender o fornecimento de alguns servicos
disponibilizados ao Proprietario infrator.

(ix) O Empreendimento, representando os interesses individuais homogéneos dos
Proprietdrios, podera cadastrar os Proprietarios inadimplentes em servigos de protecdo ao crédito, tais
como SPC, SERASA, dentre outros, além de o respectivo boleto de cobranca estar sujeito ao protesto,
se legalmente possivel.

(x) Em caso de necessidade de cobranca, judicial ou extrajudicial, arcard o Proprietario
inadimplente com os custos e despesas decorrentes, bem como honordrios de advogado para tanto
contratado, atribuindo-se desde ja em montante equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do
débito.
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Contrato de Administragdo:

(i) A Administradora Hoteleira, além da sua remuneracdo, tera o direito de se reembolsar das
despesas incorridas com a prestacao dos servicos objeto do Contrato de Administracdo, nesses incluidos
os gastos com a equipe de profissionais contratados para trabalharem no Condominio, bem como
servigos com os SCC.

(i) Na hipotese da taxa de prestacdo de servicos ao Codnominio ndo ser paga a Administradora
Hoteleira nas datas convencionadas, por motivo imputavel ao Condominio e/ou aos Proprietarios, sobre
o valor devido incidird a correcdo monetdria ocorrida no periodo, calculada com base IGP-M, juros de
mora de 1% ao més, ou fracdo, além da multa de 2% sobre o valor do débito.
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FATORES DE RiIscO

O investimento nas Unidades Imobiliarias envolve a exposi¢cdo a determinados riscos. Antes de
tomar uma decisdo de investimento nas Unidades Imobiliarias a serem ofertadas no ambito da Oferta,
os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes
financeiras e objetivos de investimento, todas as informacGes disponiveis neste documento, nos
demais documentos relacionados a Oferta, em especial aos Contratos do Empreendimento, e, em
particular, avaliar os fatores de risco descritos nesta secdo (“Fatores de Risco”). Os negécios, a situacao
financeira, os resultados operacionais, o fluxo de caixa, a liquidez e/ou os negdcios atuais e futuros do
Empreendimento podem ser afetados de maneira adversa por qualquer dos fatores de risco
mencionados abaixo. O preco de mercado das Unidades Imobilidrias pode diminuir em razdo de
qualquer desses e/ou de outros fatores de risco, hipdteses em que os investimentos dos potenciais
investidores nas Unidades Imobilidrias poderdo sofrer efeito adverso relevante. Os riscos descritos
abaixo sdo aqueles que as Ofertantes conhecem e que acreditam que podem afeta-las de maneira
adversa, de modo que riscos adicionais ndo conhecidos pelas Ofertantes atualmente ou que as
Ofertantes consideram atualmente irrelevantes também podem afetd-las de forma adversa.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a meng¢do ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou
causara ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Empreendimento, ou expressées
similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso
relevante nos negdcios, na situacdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na
liguidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Empreendimento, bem como no preco das Unidades
Imobilidrias. Expressdes similares incluidas nesta se¢ao devem ser compreendidas nesse contexto.

Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e
financeiros antes de investir nas Unidades Imobiliarias.

Riscos Relacionados ao Empreendimento, a Incorporadora e a Administradora Hoteleira, em
conjunto ou individualmente

N3o ha garantia de que o retorno financeiro atendera as projeg¢oes inicialmente realizadas em
relagdo a explora¢ao das Unidades Imobilidrias.

O retorno financeiro do Empreendimento depende de inimeros fatores, como a demanda por
hospedagem na regido e, mais especificamente, no Empreendimento, a capacidade de praticar as
tarifas de hospedagem pretendidas pela Administradora Hoteleira, o controle dos custos de
manutencdo e despesas do Empreendimento de forma geral, e outros fatores, inclusive alguns alheios
a vontade da Administradora Hoteleira, como a conjuntura econémica do pais. Alteracbes de
quaisquer desses fatores podem impactar no Empreendimento e prejudicar os seus resultados
operacionais. Desta forma, ndo hd garantia de que o retorno financeiro do investimento atendera as
projecdes inicialmente feitas e constantes do Estudo de Viabilidade acima mencionado.
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Em caso de Lucro Liquido negativo, os Proprietarios ndo receberao quaisquer valores referentes
a remuneracdo. Para mais informacdes sobre essa remuneracdo, os Proprietarios devem consultar a
secao “Remuneragdo dos Proprietarios” deste Prospecto Resumido.

As informag6es constantes do Estudo de Viabilidade podem se tornar obsoletas por alguns periodos
da Oferta.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado de acordo com as caracteristicas da Oferta estabelecidas
em 19 de fevereiro de 2015. Desse modo, a produgdo do Estudo de Viabilidade teve como base,
também, a situacdo legislativa, regulamentar, econémica e politica vigentes em 19 de fevereiro de
2015.

Caso algum dos dados utilizados como fonte do Estudo de Viabilidade venha a ser alterado
antes do prazo anual de atualizacdo automatica do Estudo de Viabilidade, é possivel que as
informagdes constantes de tal documento venham a se tornar defasadas.

As Unidades Imobiliarias poderdo ficar vagas e ndo gerar quaisquer rendas decorrentes de sua
utilizagao.

Podera ocorrer uma baixa demanda por hospedagem no Empreendimento, por fatores
diversos, incluindo qualquer circunstancia que possa reduzir o interesse de visitantes na cidade ou
regido do Empreendimento, ou ainda, no préprio hotel, refletindo em uma reducdo da taxa de
ocupacdo do hotel g, consequentemente, da receita gerada.

A rentabilidade da operacdo hoteleira podera sofrer oscilagdo relevante em caso de vacancia
de seus apartamentos, sendo que a baixa utilizacdo das Unidades Imobiliarias que integram o
Empreendimento, com a consequente auséncia de receitas de hospedagem, poderd acarretar,
inclusive, resultados negativos, com o impacto direto sobre a remunerag¢do dos Proprietarios.

O Empreendimento sera administrado por terceiros e eventuais deficiéncias nessa administragao
poderdo afetar os resultados do Empreendimento.

O Empreendimento serda administrado pela Administradora Hoteleira, empresa especializada
na administracdo de hotéis. Embora os Proprietarios possam se valer de ferramentas contratuais e
legais que lhes permitam fiscaliza-la ou exigir o cumprimento de suas obrigacdes, ndo é possivel
assegurar que ela prestara seus servicos de modo plenamente satisfatdrio. Eventuais deficiéncias na
oferta desses servicos, assim como a depreciacdo do Empreendimento, em funcdo da ndo realizacdo
das melhorias, reformas e atualizagdes necessdrias, ou riscos de imagem, relacionados a
desvalorizacdo da marca do Empreendimento poderdo impactar na operacdo e prejudicar os
resultados do Empreendimento e, consequentemente, impactar negativamente a remuneracdo dos
Proprietdrios.
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O valor de mercado das Unidades Imobiliarias pode sofrer desvaloriza¢ao, o que podera impactar
adversamente as atividades da Incorporadora e os rendimentos financeiros dos respectivos
Proprietarios.

O valor das Unidades Imobilidrias de propriedade da Incorporadora poderd vir a sofrer
desvalorizacdo significativa a partir da data de sua aquisicdo, em consequéncia das condigbes
econOmicas ou de mercado ou, tendo em vista, ainda, a destinacdo especifica do Empreendimento.
Tal desvalorizagdo poderd impactar adversamente as atividades da Incorporadora e os rendimentos
financeiros dos respectivos Proprietarios com o Empreendimento.

A Incorporadora nao tera qualquer responsabilidade pela arrecadagdo de receitas do
Empreendimento apds a entrega das Unidades Imobiliarias.

Segundo a legislagdo vigente, incorporadores e seus acionistas ou quotistas ndo tém qualquer
responsabilidade quanto a arrecadacao de receitas dos empreendimentos construidos e entregues por
essas empresas sob esse regime (tais como, mas nao se limitando, a receitas de diarias, refei¢bes, uso
de estacionamento, dentre outras). Assim, a Incorporadora ou qualquer de seus acionistas ou quotistas
diretos ou indiretos ndo podera ser responsabilizada caso o Empreendimento tenha receitas aquém
do previsto, ou mesmo, ndo venha a auferir receitas. A responsabilidade de incorporadores em relagao
aos imoveis construidos sob esse regime restringe-se as hipdteses previstas na legislacao especifica.

O Empreendimento pode nao dispor de seguro suficiente para proteger perdas substanciais, o que
pode afetar adversamente os negocios ou a condicdo financeira da Incorporadora e/ou da
Administradora Hoteleira.

A Incorporadora contratard uma série de seguros durante a constru¢cdo do Empreendimento.
Todavia, a Incorporadora ndo pode garantir que a sua cobertura estard sempre disponivel ou serd
sempre suficiente para cobrir eventuais danos decorrentes de sinistros referentes a construcao do
Empreendimento. Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem n3o estar cobertos
por suas apolices, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, forca maior ou interrupgao
de certas atividades. Adicionalmente, ndo ha como garantir que, quando do vencimento de suas atuais
apolices de seguro, haverd sua renovagao em termos suficientes e favoraveis.

Igualmente, embora a Administradora Hoteleira esteja obrigada a manter apdlices de seguro,
com cobertura de certos riscos em potencial, como danos patrimoniais, riscos de engenharia, incéndio,
guedas, desmoronamentos, raios, explosdes, dentre outros detalhadamente previstos no Contrato de
Constituicdo de SCP, ndo ha como garantir que tais coberturas serdo sempre suficientes, que todos os
sinistros que eventualmente envolvam o Empreendimento estejam cobertos ou, ainda, quando do
vencimento dessas apolices de seguro, que haverd sua renovacao em termos suficientes e favoraveis.

Por fim, sinistros que ndo estejam cobertos pelas apdlices do Empreendimento ou a
impossibilidade de renovacao de apdlices de seguro podem afetar adversamente os negdcios ou a
condicdo financeira da Incorporadora e/ou da Administradora Hoteleira.
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Condenag6es em dinheiro em processos judiciais ou administrativos poderao ter um consideravel
efeito negativo sobre a constru¢dao ou sobre o resultado operacional do Empreendimento.

Eventuais processos judiciais e administrativos envolvendo reivindicacdes monetdrias
significativas, inclusive, entre outros, processos civeis, trabalhistas, ambientais, fiscais, previdencidrias,
acles civis publicas, acdes populares, processos de desapropriacdo e outros movidos contra a
Incorporadora, se decorrentes da comercializacdo e construgcdo do Empreendimento, e/ou a
Administradora Hoteleira, se decorrentes da exploracdo do Empreendimento, poderdo afetar a
construcdo do Empreendimento ou o resultado operacional decorrente de sua exploracdao pela
Administradora Hoteleira, conforme o caso, e, consequentemente, a remuneracao dos Proprietdrios.

A Incorporadora pode vir a necessitar da disponibilidade de financiamento para suprir uma parcela
dos custos de construgao do Empreendimento, bem como para que compradores de imoveis em
potencial financiem as suas préprias aquisigoes.

A Incorporadora pode vir a necessitar de capital de giro e de recursos para a incorporagao do
Empreendimento. Dessa forma, a Incorporadora podera vir a depender de empréstimos bancarios e
do caixa por ela gerado para suprir sua necessidade de capital de giro. Para arcar com os custos de
construcdo do Empreendimento, a Incorporadora podera ter, portanto, necessidade de levantar
capital adicional por meio de empréstimos bancarios, emissdo de titulos de divida ou por meio de
aportes de capital de seus quotistas ou, ainda, emissdo de quotas.

Adicionalmente, potenciais compradores de imdveis dependem de financiamento para adquirir
seus imoveis. A Incorporadora ndao pode assegurar que haverd sempre a disponibilidade de
financiamento com condig¢des satisfatérias para a Incorporadora ou para compradores de imdveis em
potencial. Mudancas nas regras de financiamento do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema de
Financiamento Imobilidrio, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencdo de
financiamento ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade da Incorporadora e
a capacidade ou disposicao de compradores em potencial para tomar financiamentos. Nessa hipotese,
a Incorporadora poderd necessitar de capital ou financiamento adicional antes do previsto.

A Incorporadora poderd constituir garantias sobre as Unidades Imobilidrias para concluir a
construcdo do Empreendimento o que podera acarretar na ndo entrega das Unidades Imobiliarias
aos Subscritores

A Incorporadora podera contratar um financiamento com um agente financeiro a fim de obter
recursos para construir o Empreendimento. No ambito de tal financiamento, a Incorporadora podera
oferecer, na forma de garantia, ao agente financeiro, a hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre as
Unidades Imobilidrias. Desse modo, uma eventual inadimpléncia da Incorporadora no ambito do
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contrato de financiamento podera acarretar na excussao de Unidades Imobiliarias, o que podera fazer
com que a propriedade das Unidades Imobilidrias excutidas ndo seja transferida aos Subscritores.

Mudangas climaticas podem ocasionar atrasos nas entregas das unidades.

Eventuais alteracdes climaticas adversas e imprevistas podem vir a acarretar atrasos em relacdo
a construcdo e entrega das Unidades Imobilidrias, bem como demandar a realizagdo de investimentos
adicionais e nao planejados em relagdo ao Empreendimento, o que pode afetar adversamente os
negdcios da Incorporadora. Adicionalmente, condicbes climaticas adversas podem interferir no
cronograma de execuc¢ao dos projetos, o que pode levar ao adiamento nos cronogramas dos projetos
e de investimentos da Incorporadora, impactando negativamente nos resultados da Incorporadora,
postergando, consequentemente, o recebimento, pelos Subscritores, da remuneracdo que lhes é
devida por meio do Contrato de Constituicao de SCP.

As atividades da Incorporadora, inclusive para incorpora¢do do Empreendimento, estdo sujeitas a
extensa regulamentacdo, o que pode aumentar o seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de
outra forma afetar adversamente suas atividades.

As atividades do setor imobilidario estdo sujeitas a regulamentos, autorizagdes e licengas,
expedidas por autoridades federais, estaduais e municipais, relativos a construcdo, zoneamento, uso
do solo, protecao do meio-ambiente e do patrimonio histérico, dentre outros. Para desenvolver as
suas atividades de incorporagao e construgao, inclusive do Empreendimento, a Incorporadora devera
obter, manter e renovar alvaras, licengas e autoriza¢des de diversas autoridades governamentais. A
Incorporadora empenha-se em manter a observancia dessas leis, posturas e regulamentos, mas caso
isso ndo seja possivel, estara sujeita a aplicacdo de multas, embargo de obras, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizacdes dentre outras penalidades e restricbes a sua atividade, o que
podera afetar de modo adverso suas atividades e a conclusdo do Empreendimento. Ndo é possivel
garantir (i) que novas normas ndo serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis a
Incorporadora, (ii) que ndo ocorrerdo alteracdes ou interpretacdes mais rigidas das leis e regulamentos
existentes, ou (iii) que a Incorporadora obtera, para o Empreendimento, todas as autorizagdes e
licengas tempestivamente, provocando atrasos no desenvolvimento do Empreendimento.

Enquanto a construtora do Empreendimento nao for contratada, ndo havera garantia de que a
construcdo sera realizada.

Até o momento, nenhuma construtora foi contratada para realizar a construcdo do
Empreendimento. Enquanto ndo for contratado nenhum responsavel pela construcdo o
Empreendimento, o subscritor ndo terd a garantia de que o Empreendimento serd construido nem do
modo pelo qual se executara a construcdo do Empreendimento.
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Enquanto o Empreendimento nao for submetido ao regime de afetacdao nao havera garantia de que
os pagamentos feitos pelos Subscritores serdo destinados exclusivamente a construg¢do do
Empreendimento.

O regime de afetacdo, previsto no artigo 31-A da Lei de Condominio e Incorporagdes, tem o
conddo de segregar o patrimbénio de um empreendimento imobiliario das outras atividades
empresariais de uma incorporadora. Enquanto o Empreendimento ndo for submetido a afetacdo, os
Subscritores nao terdo garantia de que os pagamentos por eles realizados em razdo da aquisicdo das
Unidades Imobilidrias serdo destinados exclusivamente a constru¢ao do Empreendimento. Sem a
afetacdo do patriménio do Empreendimento, caso a Incorporadora tenha problemas financeiros ou de
liquidez, os valores pagos pelos Subscritores poderdo ser utilizados pela Incorporadora para a quitagao
de obrigacdes que ndo tenham relacdo com o Empreendimento. Nessa hipotese, poderia haver um
impacto negativo no cumprimento das obrigacdes financeiras relativas a construcdo do
Empreendimento, o que, por sua vez, podera acarretar na ndo entrega das Unidades Imobilidrias aos
Subscritores.

A operac¢ao hoteleira do Empreendimento pode apresentar prejuizos ou fluxos de caixa negativos
por um periodo indeterminado.

Para o exercicio de suas atividades, a Administradora Hoteleira necessita de capital de giro.
Caso a operacdo hoteleira tenha resultados negativos, e ndo havendo saldo de caixa, os Subscritores
poderdo ser instados a realizar aportes de capital que visem cobrir Despesas Operacionais ou outros
encargos do Empreendimento que nao sejam de responsabilidade da Administradora Hoteleira. Nesse
caso, os Subscritores se tornarao credores do Empreendimento, devendo ser ressarcidos dos valores
aportados. Assim, caso sejam auferidos resultados negativos, a remunerag¢ao dos Proprietarios sera
impactada negativamente, devendo ser reduzida até a quitacdo do saldo devedor.

Riscos Relacionados a Oferta, ao Mercado Imobiliario e ao Setor Hoteleiro

A Remuneracao dos Proprietdrios das Unidades Imobilidarias ndo conta com qualquer garantia
adicional real ou fidejussdria.

A Remuneracao dos Proprietdrios ndo conta com qualquer garantia real ou fidejussdria. Caso a
Administradora Hoteleira ndo cumpra suas obriga¢des perante terceiros, seus bens poderdo ser
excutidos e, nesta hipdtese, a Remuneracdo dos Proprietarios podera ser impactada.

Parte da Remunerac¢ido da Administradora Hoteleira estd atrelada a receita liquida da SCP e ndo ao
seu lucro liquido.

Uma parte da remuneracdo a ser auferida pela Administradora Hoteleira esta atrelada a Receita
Liquida da SCP. Caso o lucro liquido do Empreendimento venha a ser negativo, a Administradora
Hoteleira continuard a receber uma parte de sua remuneracdo enquanto os Proprietdrios ndo terdo
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direito a serem remunerados. Nessa hipdtese, portanto, o direito ao recebimento de remuneragao por
parte dos Proprietdrios serd prejudicado.

A liquidez do mercado secunddrio de imdveis pode dificultar o desinvestimento nas Unidades
Imobiliarias por seus titulares.

Devido as dificuldades econémicas pelas quais o Brasil estd atravessando, o mercado
secundario nacional de imédveis vem apresentando baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado mais liquido para negociacao de imdveis, em especial das Unidades
Imobilidrias, que possibilite aos investidores a alienacdo imediata das Unidades Imobiliadrias caso estes
assim decidam. Dessa forma, os titulares de Unidades Imobilidrias emitidas no ambito da Oferta
podem ter dificuldade em realizar a venda desses titulos no mercado secundario. Adicionalmente, a
liguidez das Unidades Imobilidrias podera ser negativamente afetada por uma crise no mercado de
imoveis da Cidade de S3o Paulo, do Estado de Sdo Paulo, do Brasil ou, ainda, do mercado estrangeiro,
fazendo com que os titulares das Unidades Imobiliarias tenham dificuldades em realizar a venda desses
imoveis no mercado secundario ou até mesmo ndo consigam realiza-la, e, consequentemente, possam
vir a sofrer prejuizos.

O valor de mercado dos imdveis no Brasil ou na regidao do Empreendimento pode sofrer redugao, o
que levara a uma consequente desvalorizagao do Empreendimento e das Unidades Imobiliarias.

O valor de mercado dos iméveis no Brasil, de forma geral, ou especificamente, na regido do
Empreendimento, pode, em razao de circunstancias variadas, oscilar. Caso ocorra uma desvalorizacao
imobiliaria, o valor de mercado do Imdvel também podera ser impactado, afetando-se o valor de
mercado das Unidades Imobilidrias e do Empreendimento como um todo.

O aumento da concorréncia na regidao do Empreendimento podera afetar sua rentabilidade.

A construcdo de outros empreendimentos hoteleiros na regido do Empreendimento podera
afetar adversamente a venda das Unidades Imobiliarias e o fluxo de héspedes previstos para esse
Empreendimento. Esses fatores poderdo prejudicar de forma significativa a Remuneracdo dos
Proprietdrios.

Os Proprietarios poderao ter dificuldades em substituir a Administradora Hoteleira nas atividades
de hotelaria a serem desenvolvidas no Empreendimento.

A Administradora Hoteleira é dada a opgdo de rescindir o Contrato de Constituicdo de SCP, sem
multa para qualquer das partes, por meio de notificagcdo prévia de quinze dias.

Sdo motivos para a rescisdo antecipada do Contrato de Constituicdo de SCP: (i) a situacdo em
que a Administradora Hoteleira é impossibilitada de exercer plena e satisfatoriamente as suas
atividades; ou (ii) o inadimplemento das obrigacGes previstas no Contrato de Constituicdo de SCP por

qualquer das partes.
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Caso o Contrato de Constituicdo de SCP seja rescindido antecipadamente por quaisquer dos
motivos acima previstos, os Subscritores poderdo ter dificuldades em substituir imediatamente a
Administradora Hoteleira por outra prestadora de servicos de hotelaria para operar o
Empreendimento, sendo que, durante o periodo em que o Empreendimento permanecer sem uma
Administradora Hoteleira, os Subscritores poderdo ser chamados, na qualidade de condéminos, a
aportar recursos adicionais no Condominio para cobrir determinados custos de manutenc¢ao, impostos
e encargos do Empreendimento.

A Incorporadora podera votar nas deliberagdes do Empreendimento em detrimento dos interesses
dos Proprietarios.

A Incorporadora podera decidir por manter, durante a Oferta, a propriedade das Unidades
Imobilidrias de forma a obter um quérum tal que lhe garanta uma influéncia significativa sobre as
deliberacdes do Condominio. Nessa hipdtese, a Incorporadora poderd exercer sua influéncia nas
deliberagdes condominiais a fim de tomar decisGes que poderdo vir a contrariar os interesses dos
Proprietdrios.

A Incorporadora podera cancelar a Oferta durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar do
registro da incorporacdo do Empreendimento o que poderd ocasionar a ndo entrega das Unidades
Imobiliarias aos Subscritores

A Incorporadora poderd, durante o prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias a contar do
registro da Incorporagdo, cancelar a Oferta caso ndo tenham ainda sido alienadas ao menos 60%
(sessenta por cento) das Unidades Imobilidrias. Nesse caso, os Subscritores que ja tenham subscrito
ou adquirido uma ou mais Unidades Imobilidrias ndo terdo a possibilidade de receber a propriedade
das respectivas Unidades Imobiliarias.

O Contrato de Constituicao de SCP podera ser rescindido unilateralmente por culpa da Incorporadora
e/ou de um ou mais Subscritores.

O Contrato de Constituicao de SCP foi firmado tendo como partes a Administradora Hoteleira,
na qualidade de sdcia ostensiva, e a Incorporadora, na qualidade de locadora, sendo que a
Incorporadora passara a ser sucedida pelos Subscritores em tal contrato a medida em que estes
adquirirem as Unidades Imobilidrias. Desse modo, os subscritores das Unidades Imobilidrias
assumirdo, por consequéncia, todas as obrigacdes da Incorporadora no ambito do Contrato de
Constituicdao de SCP.

O Contrato de Constituicao de SCP pode ser rescindido por qualquer das partes, por justa causa,
em caso de inadimplemento das obrigacdes previstas no Contrato de Constituicdo de SCP. Além da
hipdétese de inadimplemento, a Administradora Hoteleira poderd, caso seja posta em uma situacdo na
qual fiqgue impossibilitada de exercer plena e satisfatoriamente as suas atividades, exercer o seu direito
de rescindir o Contrato de Constituicdo de SCP antecipadamente, sujeitando a Incorporadora ou o(s)
Subscritor(es) que deu(deram) causa a rescisdo, ao pagamento da multa aplicavel, na forma prevista
no referido Contrato de Constituicdo de SCP e no item “Contrato de Constituicdo de SCP” da Secao
Contratos de Investimento Coletivo no Empreendimento” deste Prospecto Resumido.
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Adicionalmente, caso o Contrato de Constituicdo de SCP seja rescindido antecipadamente por
quaisquer dos motivos acima previstos, os Subscritores poderdo ter dificuldades em substituir
imediatamente a Administradora Hoteleira por outra locataria ou prestadora de servicos de hotelaria
para operar o Empreendimento, sendo que durante o periodo em que o Empreendimento permanecer
vazio os Proprietarios nao fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracgao, podendo, inclusive, ser
chamados, na qualidade de condéminos, a aportar recursos adicionais no Empreendimento para cobrir
determinados custos de manutengao, impostos e encargos do Empreendimento.

Outros riscos de mercado

O governo brasileiro tem exercido e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Este envolvimento, bem como as condigdes politicas e econdmicas brasileiras, poderao
afetar adversamente o Empreendimento.

O governo brasileiro frequentemente intervém na economia brasileira e, de tempos em tempos,
introduz mudancas significativas na politica e nos regulamentos. As acdes do governo brasileiro de
controlar a inflagdo e outras politicas e regulamentacdo frequentemente envolvem, entre outras
medidas, aumentos nas taxas de juros, mudancas nas politicas fiscais e monetdrias, controles de preco,
desvaloriza¢cbes de moeda, controles de capital e limites as importagdes. As atividades das Ofertantes
e do Empreendimento, sua situacdo financeira e seus resultados de opera¢des poderdo ser
adversamente afetados por mudancas na politica ou regulamentacdo nos niveis federal, estadual e
municipal que envolvam ou afetem fatores como:

e taxas de juros;

¢ politica monetaria;

evariacdes cambiais;

einflacdo;

e liquidez do capital doméstico e mercado de empréstimos;

e politicas tributarias;

e alteracOes em leis trabalhistas;

e regulamentagdes ambientais em nosso setor;

etaxas de cambio e controles e restricdes sobre remessas para o exterior, como aquelas
brevemente impostas em 1989 e comeco de 1990; e

¢ outros desenvolvimentos politicos, sociais ou econémicos que afetaram o Brasil.

As Ofertantes ndo podem assegurar que o governo brasileiro manterd as politicas econémicas
atuais, ou que alguma mudanga implementada pelo governo brasileiro afetard, direta ou
indiretamente, os negdcios e o resultado operacional das Ofertantes ou do Empreendimento.

A percepgao de riscos em outros paises, especialmente nos paises de economia emergente, podera
afetar o valor de mercado das Unidades Imobiliarias.

Investir em imdveis em mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do
gue investir em imdveis de paises mais desenvolvidos. Os investimentos em imdveis estao sujeitos a
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riscos econémicos e politicos, envolvendo, dentre outros: mudancas nos ambientes legal, regulatério,
fiscal, econémico e politico que podem afetar a capacidade dos investidores de receber pagamentos,
no todo ou em parte, com relagdo a seus investimentos; e restricdes a investimentos estrangeiros e a
repatriacdo de capital investido. Ndo ha certezas de que ndo ocorrerdo no Brasil eventos politicos ou
econOmicos que poderdo interferir na comercializacdo das Unidades Imobilidrias e nas atividades do
Empreendimento.
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